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Mimar Nihat $I£N / Kentsel Déntigiim Uzman! ;
J
«Emsal sorunu yasaniyor

Bilgede konut endeksli bir yagam tarzi var. Mevcut
yapi stogu eski teknolojili ve depreme day_alrnklludegil.
Konsept projeler baska bolgelere kaydigi icin bdlge
sakinleri daha kaliteli, huzurlu, sosyal donatilari daha
genis yerlesim yerlerini tercih etmeye basla_dl. Bazi :
mekanlarin kapanarak bolgeyi terk etmesinin nedenlerini
soyle siralayabiliriz: Kira bedellerinin agirt yiiksek olmast,
trafik yogunlugu, otopark sorunu, eglence aksinin baska
bolgelere kaymasl, alternatif eglence m.odallerlnln
olusmasi, insanlarin vakit sorunu nedeniyle oturduklari
lokasyonlardan gikmak istememeleri. +
Balgenin tekrar eski cazibesini kazanmas! icin ada ve alan
pazinda kentsel doniisim calismalari yapiimali, donati
alanlar, yeni akslar ve cazibe merkezleri olusturulmali.
Ayrica fiyatlar makul seviyelerde tutularak yatirimci

ve girisimciye tesvik __saglaylm
caligmalar yapiimali. Onemli ingaat
firmalarinin kentsel doniigiim
projelerinde Etiler bolgesiyle
ilgilendiklerini duyuyoruz. Ancak
emsal sorunu, ingaat maliyetlerindeki
artis kentsel doniistim projelerinin

yavaslamasina neden oluyor. Etiler o
sehrin merkezinde yagamaya aligkin olanlar icin bir yatirim

alani degil, kendilerinin kullanacadi, konut II?tiyqlarlnt
karsiladiklari bir bélge. Bu da miilk sahipleriyle anlasmada
sikinti olusturuyor. yatirim geri dontsil siiresi 2"1‘ yil

olan, degerini hichir zaman kaybatmeyecek bir bélge;
ancak cehresi yenilenerek, kira bedelleri makul seviyeye

getirilerek yeniden parlayabilir.

azaldi. Yiiksek gelir sahibi olan miisteri kitlesine yonelik hiz-
met 'mantlgl ile acilan bu mekanlar, aradiklar: bu miisteri pro-
fllml__bulamaymca bir siire sonra konsept degistirerek, genel-
de.bolgcdeki plaza calisanlarina hizmet verir hale di’)n’ijs\'jyor
E.tller palkmm ozellikle yaz aylarini Bodrum ve Cesme’de c
cirmesi, bolgedeki yeme icme mekanlarinin is hacmini de c%d-
di oranda azaltiyor. En &nemlisi, elit tabakanin bolgeyi terk

etmesi. Tiim bu bilesenl iler’i stnlefn
er Etiler’in eski giinlerini aram
ra
neden oluyor.” . it

Kadir TUMEN / ERA Gayrimenkul Tirkiye Franchise
Kanal Direktori

“Fjyatlar orantisiz arttl”

w5010-2016 yillari arasinda, ticari
hareketliligin glinimiize nazaran

daha fazla oldugunu séyleyebiliriz. Bu
hareketlilik, markalarin istanbul'un belli
bash semtlerinde olma istedini de o

dénem igin arttirdi. Bu bilgelerde bog yer
bulmak neredeyse imkansizd. Markalar
bosalacak diikkanlari dnceden takip edip
kiralamak icin siraya giriyorlardi. Bu talep
yogunlugu fiyatlarin da orantisiz bir sekilde
artmasina neden oldu. Bazi akslarda senelik
yiizde 25'lik artiglar gozlemledik. Bu artisi
tetikleyen konulardan bir tanesi fiyat ve
kiralarin dolar bazinda talep edilmesiydi.

“MEKANLAR ZORLANIYOR"

Re/Max Forever Gayrimenkul Da-
msmani Isil Kog ise, bolgenin uzun yil-
lar yeme icme ve eglence sektoriiniin
Istanbul’daki en 6nemli odak nokta-
larindan birisi oldugunu hatirlattiktan
sonra bu durumun artik degistigini soy-

liyor. Yasanan teror olaylarimin bélge-
ye de darbe vurdugunu belirten Kog, \Q\\-ﬁ, ;
bunun yaninda sektor tecriibesi olma- -
yan isletme sahiplerinin plansiz ve prog-

—

ramsiz girisimlerinin kisa stireli mekanlarin acilmasina ve hizh
kap.a.nlsla‘ara neden olduguna parmak basiyor. “Tiim bu olaylarin
etkl§£ .E.tller, ozellikle de Nispetiye Caddesi'ndeki miisteri hare-
ketligini bitiren etmenler olarak karsimiza cikiyor” diyen Ko

caddede uzun siireli kiralamalarin artik yapilamadigimi ve vai:

olan mekanlarin da yiiksek kiralar nedeni
eniyle ayakt:
zorlandig bilgisini veriyor. s

Hrnegin 2015 baginda dolar kuru 2.33 iken
bugiin 4 TL'yi bulmus durumda. 2015'te 10 bin
dolar kira ddeyen bir igletme 23 bin 300 TL éderken,
buglin kira artigi haric kurun etkisiyle 40 bin TL
diyor: bu da yaklasik yiizde 80'lik bir artis demek.
Gelirleri TL iizerinden olan isletmeler agisindan bu
durum zorluk yaratiyor. Etiler ve Ulus bélgesi igin
de buna paralel bir durum séz konusu. Genel olarak,
fiyatlarin daha makul seviyelere inmesi ve kiralamalari
déviz endeksli olmaktan cikarmak, bu bilgelerdeki
hareketliligi arttirabilir.
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