Mimar Nihat SEN / Kentsel Déniisiim Uzmani

“Satilamayan gayrimenkullerin fiyati artabilir”

Bunu imar affindan ziyade, imar barisi olarak |
degerlendirmek daha dogru. Ruhsatsiz veya ruhsat eklerine |
aykiri olan binalarin yikim karari ile idari para cezalari da
kaldiriimis olmasi nedeniyle satilamayan gayrimenkullerin |
satis fiyati artacak. Ruhsati olup, kat milkiyeti olugmamis |
yerlerde kat miilkiyetli tapu olmadiginda satis imkani yoktu. ‘
Bu sayede kat miilkiyeti saglanarak da satis imkani ve \
kredi alma imkanlari da saglanmis olacak. Binasi kendisinin

olan ancak arsa millkiyeti kendinde

olmayan miilk sahipleri bedeli

mukabilinde tasinmaz gayrimenkulii

alma ve sonrasinda da satma imkani

bulacak. Birgok miilk sahibi iskani olmadid igin isyerlerini
kiraya veya satisa imkan bulamiyordu. Bu baris ile isyeri
acma ve isyeri calisma ruhsati alma imkani saglandiginda
kiraya ve satabilme imkanina kavusabilecekler.

nel biitcenin ilgili cetveline gelir kay-
dedilmek iizere, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'min merkez muhasebe birimi
hesabina yatirnlacak. Yikim kararlan ile
tahsil edilemeyen idari para cezalar iptal
edilecek. Teblige gore, yvapi kayit belgesi
verilen yapilarin malikleri, bu belgenin
bir érnegini belediye ve miicavir alan si-
nirlan icinde ilgili belediyesine, bu sinir-
lar diginda il ozel idaresine vermek zo-
runda olacak.

Ote yandan, insaat halindeki yapilara

Bu yil imar barisindan 1 milyona
yakin konutun yararlanmasi
bekleniyor. imar barisi ile
birlikte Tiirkiye gayrimenkul
acisindan énemli bir degisim
yasanacak. Hazine arazisi
en uygun bedelle satildig
icin bir taraftan Hazine
kazaniyor, diger yandan ise
vatandas kendi evini ve isyerini
yasallastiriyor. imar barisinin
uygulanmasiyla birlikle belediyeler,
arsa Uzerinden degil, konut veya
isyeri lizerinden vergi alabilecekler.

»

da 31 Arahk 2017 tarihi itibariyla bitmis
kisimlari icin ilave insaat alani ihdas et-
memek sartiyla yapi kayit belgesi verile-
bilecek. Ayrica yapi kayit belgesi verilen
kisimlarin eksik insaat isleri tamamlana-
bilecek. Yapr kayit belgesi verilen yapi-
larda ruhsat alinmaksizin yapilabilecek
basit onarim ve tadilatlara izin verilen
dizenleme kapsaminda belge sahibi ya-
pilarda is yeri agma ve calisma ruhsati da
yap1 kullanma izin belgesi aranmaksizin
verilebilecek.

‘ Bdylelikle vergi kaybi énlenecek
ve dnemli bir gelir elde
edilecek.
Bir iilkenin gelisebilmesi
icin menkul, gayrimenkul
ve sermayeye doniisiim
mekanizmalarinin,
saglam ve saglkh sekilde
kurulmasi ok énemli. imar
barisiyla uzun vadedeki bu
mekanizmalar, reel ekonomiye
katki saglayacak bir kaynak
yaratacaktir. imar barisinin kentsel
ddniisime etkisi de biiyiik olacaktir.

Yapi kayit
belgesi yapinin
yeniden yapimi
veya kentsel
doniisiim
uygulamasina
kadar gecerli
olacak. Yapi kayit
belgesi diizenlenen

yapilar yenilenirse, yiirirlikte

yer alan imar mevzuati hiikiimleri
uygulanacak. Bu sayede kacgak,
imara aykiri kisimlari olan binalar
resmilesmis olacak. Bina ruhsati
olmadiginda ev sahipleri elektrik,
su, dogalgaz badglatirken sikinti
yasadiklari gibi, diikkan sahipleri
ise igletme ruhsatlari almak
istediklerinde sikinti yasiyorlar.
Bunlar ortadan kalkacak. Ayrica
yapi ile ilgili tahsil edilememis idari
para cezasi varsa iptal edilecek.
Buradan elde edilecek gelirin ise
kentsel déniisiimde kullanilacak
olmasi sektériimiiz icin giiglii bir
destek olacak.

Mustafa BAYGAN / Era Gayrimenkul Yénetim Kurulu Uyesi

“Ikinci el konut satiginda hareketlenme olur”

imar affinin gikmasi ve yiiriirlige girmesiyle birlikte
ruhsatsiz kacak yapilan tiim yapilar artik resmi olarak
kayitlara gecmis olacak. Béylece gayrimenkul sektériinde
ikinci el konut satig ve kiralama islemleri kolaylasacak.

Tapusuz konut ve ticari alanlarin satislarinda kredi
kullanilamazken imar barisi ile ikinci el konutlarin satisinda
hareketlenme yasanacaktir. imar affindan yararianarak
evini ve isyerini yasalastiranlar vergilerini 6demeye

baslayacak ve ekonomi canlanmis

olacak. Yapi kayit belgesi verilecek

binalardan alinacak bedelle kentsel

déniisiim calismalar: hizlanacak.

Carpik kentlesmenin éniine gecmek ve

deprem kusaginda oldugumuzu gz oniinde
bulundurdugumuzda konutlarin déniisiimii icin imar affini
vatandaslarimiz firsata cevirmeli.
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