Kentsel Donusum Uzmani Nihat Sen:

OZELLIKLE 1999 Mar-

mara depreminin ardindan
yeniden giindeme kentsel
donusum, riskli alanlann dénu-
sumunu kapsayan yasa ve uy-
gulamadir. Kentsel dénlsim
uzmani ve mimar Nihat Sen ile
kentsel dontsim ve imar affi-
na iliskin bir sdylesi gergekles-
tirdik.

Sdylesimiz esnasinda 6306
sayili kentsel dénldsumile ilgili
yasanin glincellenerek uygula-
maya konulmasina iliskin vur-
guda bulunan $en, kentsel do-
ndsdmin nasil uygulanmasi
gerektigine iligkin bilgiler vere-
rek vatandaslara onemli uyari-
larda bulundu.

- Zafer Gazetesi: Sizi tan-
yabilir miyiz?

- Mimar Nihat Sen: Or-
duluyum. llk ve orta tahsilimi
Unye'de tamamladiktan son-
ra tiniversite igin istanbul'a git-
tim. Yildiz Teknik Universite-
si Mimarlik mezunuyum. Hem
okudum hem ¢aligtm. Sonra
Istanbul'da kendi isimi kurdum.
Degisik sivil toplum érgitierin-
de kurucu baskanlik, fahri y&-
netim kurulu Gyeligi gibi gé-
revierde yer aldim. 8 yil Turk
Dinyasi Mdhendisler ve Mi-
marlar Birligi Istanbul Sube
Kurucu baskanlhig yaptim. Ar-
dindan Turkiye'nin degisik yer-
lerinde ve yurtdisinda hem
proje ¢alismalari hem de insa-
at calismalarinda bulundum.

2009 ve 2014 yillan ara-
sinda ise belediye baskan
adayliklan ve aday adaylik-
lar surecim oldu. 1999 Mar-
mara depreminden sonra
kentsel dontsim hazirhikiar-
na bagladim. Bu konuya ilis-
kin katkida bulunmaya ¢alis-
tim. 2014 yiindan sonra bir
dénem Adapazan’'nda Beledi-
ye Baskan Yardimcilig! yap-
tim. Ankara Kahramankazan
Belediyesi'nde Belediye Bas-
kan Yardimciligi gérevinde bu-
lundum. Yillardir kentsel dé-
nusum uzerine yogunlastim.
Turkiye'nin degisik yerlerinde
semineriere ve toplantilara gi-
diyorum. Buglune kadar anla-
tilamayan ve dogru durust uy-
gulanamayan ryi bir kentsel
donusum modellemesinin Tur-
kiye igin ne kadar énemli oldu-
gunu ve nelere dikkat edilmesi
gerektigini degisik platformiar-
da anlatmaya ¢aligiyorum.

- Zafer Gazetesi: Kentsel
Ddndsim nedir, neleri kap-
sar?

- Nihat Sen: Insan hayati-
ni tehlikeye sokan unsurlan or-
tadan kaldirmak igin, insanla-
rin konforlu yasamlarini riske
atacak alanlann yapimi igin ve
iyi bir kentsel donusum igin $u
kriterler baz alinmahdir; mul-
kiyet hakkimi ve vatandasin -
zasini 6n planda tutan bir mo-
delleme ile giriimesi lazim. Bizi
biz yapan manevi degerlerin
korunmasini én planda tutan,
yeralti ve yerustil kaynaklarin
degerlendirilmesi, korunma-
st beseri liskileri gliclendiren
sosyal donat alanlarini proje

g¢alismalarinda &n planda yer
alan yoresel ve mimari karak-
terimizin kentsel dénustm mo-
deli ile bir standarta oturtulma-
si cevresel faktorierin dikkate
alinmasi, yenilenebilir ener-
jiyi medelleme sistemlerin-

de kullaniimasi, mahalle kulta-
rumuzu ve beseri iliskilerimizi
guglendirici bir modellemedir.
Kentsel donusumu yaparken
bu unsuriarin tamamini barin-
dirmak zorundasiniz. Tarithimi-
zi, kulturumuzu ve baska hig-
bir toplumda olmayan bizi biz
yapan degerlerimizi bu donu-
sum modellemesi icinde barin-
dirmak gerekiyor. Bugine ka-
dar bu unsurlar istenildi@i gibi
kentsel dénusum modelleme-
sine alinmadi. Genellikie hep
riskli alan ilan edilen yerlerde
eski binalarin yikilip yerine in-
sanlann mulkiyet hakkini sag-
layabilecek dénisim modelle-
mesi olarak bakildi.

Eskiden parsel ve ada baz-
It kentsel doniisimlerden bah-
sederken buguin artik bu isin
alan bazh déndsim modelleri-
nin yapilmasi lazim. 1850 yil-
lardan itibaren sehirlesme ile
birlikte ciddi bir betonlasma ile
bugtne kadar geldik. Hizla ge-
lisen ve degisen sehirlesmeler
dogru duzgin bir model ortaya
koyamadi. Herkes Fikirtepe'yi
kentsel donusum clarak go-
rdr ama ben yodun bir insa-
at hareketinin oldugu ve kul-
tar asimilasyonunun yapildig:
bir proje olarak gériiyorum. Ar-
sivlerde yer alan fotograflarda
bunu gériyoruz

Bununla birlikte kentsel do-
nusim denince ulkemizde hep
bir kenut hamlesinden bah-
sedildigi saniliyor. Esasinda
kentsel déndsum, turizm mo-
dellemesinde, sanayide, tarih-
te ve dedgal gazelliklenn korun-
masinda da gegistir. Hepsini
beraber organize etmek lazim.
lyi bir kentsel donusum yap-
madan énce &zlune sahip ¢I-
kan zihinsel bir doniisim mo-
dellemesi yapmak lazim.

- Zafer Gazetesi: Ulkemiz-
deki kentsel déniisiim uygu-
lamalarini nasil degeriendiri-
yorsunuz, eksiklikler var rm?

- Nihat $en: Belli bir tarihe
kadar Turkiye'de terérden son-
ra en onemli konunun kentsel
donusum oldugunu soyledim.
Devletin dirayetli durusu saye-
sinde teroru bir nebze halle-
debildik. Artik ben bu saatten
sonra diyorum ki Turkiye'nin
en dnemli konusu kentsel do-
nusumdur. Hazirlanan 6308
sayili yasayl hem kamuoyuna
hem sivil toplum kuruluslan-
na hem meslek odalanna hem
de devletin degisik kademele-
rindeki barokrasiye anlatama-
dik. Uygulamasini da kontrol-
IU bir sekilde yaritemedik. Bu
nedenden dolayi kentsel dbni-
slm istenilen seviyeye geimis
degil, istenildigi gibi uygulan-
mig degil. Dalayisiyla kamu-
oyunda kentsel ddnlisim de-
nildiginde rantsal donlisam
olarak algilanmasina sebebi-
yet verdi.

En dnemli konulardan biri
de kentsel donUsimi faaliyete
gegirecek yerel idareler bu isin
igine istenildigi gibi giremedi.
Kentsel donlsim, toplumu il-
gilendiren ve birebir insanlarla
goézilmesi gereken bir olaydir.

Yerel idarelerde maalesef bu
konuyu anlayamadi. Kentsel
dénusimde duzglun uygula-
malar var ama bunlar azinlik-
ta. Yasanin getirdigi imkaniar
ve imtivazlardan faydalanarak
¢ikar amagli odaklarda var. bu-
nunla ilgil clarak birgek vatan-
dasimizda magdur. Gundn ko-
sullarina gore mevcut yasanin
kanun olarak da yeniden yazil-
masit lazim. Kamuoyunun al-
giladigi kentsel donusum eski
bir binanin yikilarak yerine
yeni birnnin yapiimasi gibi algi-
lanmasi ¢ok yanhs.

Aym zamanda kentsel do-
nusum bugune kadar istenil-
digi hizda olmadi. Bunun en
buyuk sebeplerinden biri Anka-

ra merkezli plan onaylanndan
kaynaklanmasidir Bununla il-
gili Bakanlik bazi belediyelere
yetki devri yapti. Ama bu ye-
terli de@il. Bakanlik kendine
bagh belirli bélgelerde de kent-
sel donusum birimler kurma-

Il ve o kurumlara da onay yet-
kisi vermeli. Hizl bir sekilde
kentsel donusum yapmak iste-
niyorsa bu Ankara bazli onayla
gergeklesemez.

- Zafer Gazetesi: Miilkii-
nd kentsel dondsdme vere-
cek valandaslar nelere dik-
kat etmeli?

- Nihat Sen: Bu noktada
vatandaslanmza ciddi gorev-
ler daslyor. Hak ve hukuku-
nu vatandaslarnimizin koru-
masi gerekiyor. Kendi yeri ile
ilgili bir donlstm durumu var-
sa bu isi yapabilecek gerek-

li standart ve denanimlara sa-
hip mi onu arastirmasi lazim.
Dondsum modellemesi yapi-
lirken milkiyet hakkini hukuki
anlamda saglam zemine otur-
tacak bir madellemeye gegcme-
si lazim. En biiyik tehlikeler-
den biri de kentsel dénusiman
yanlis uygulanmasindan kay-
nakli olarak olabildigi hakkina
razi olmayip daha fazla talep-
lerin pesinde kosmak aslinda
kendilerine zarar veriyor far-
kinda degiller. Vatandaslar bir
yatinmel ile mutlaka avukat ve
teknik adamdan destek alma-

li. Kentsel dénlisiimi yapacak
tzel kigi var mu, oraya iligkin
maliyeti hesaplamis mi, proje-
yi bitirecek sermayesi var mi
bunlar sorgulanmali. Bu nok-
tada devlete disen sorumluiuk
biraz daha fazla cimali. O bdl-
gede kentsel dénisum galisg-
masi yok ise yasa vatandasin
sahsi mulkiyetine de aynicalik
getinyor. Siz kendi milkiintz
de kentsel dénusiim yasasin-
dan yararianarak sagladigi im-
kanlardan faydalanarak, bina-
nizi kat karsihg) gelir paylasim
sistemi esasi olmadan da ye-
nileyebilirsiniz. Vatandas risk-
li binasini yenilemek isterse bu
yasadan faydalanarak kendi
gayrimenkulunun metrekaresi

ufalmadan uygulayabilir.

- Zafer Gazetesi: Deprem
ilikesi olmamiza ragmen hiz-
It ve bilingsiz bir sekilde ar-
tan yaprasmay nasil deger-
lendiriyorsunuz?

- Nihat Sen: Biz deprem
Ulkesiyiz. Her gn Tirkiye
Bati'ya dogru 2.5 cm kayiyor.
Bu kadar aktif fay hatlaninin ol-
dugu bir cografyada 19 mil-
yon 500 bin adet yapi stogu-
muz var. Yapilan incelemeler
7 milyon 500 bin yapi stogunu
yenilememiz gerekligini gos-
terdi. Ustelik depremin ne za-
man olacag belii degil. Bugln-
ku teknoloji ile ancak 5 saniye
sonraki depremi tespit edebili-
yoruz. Acilen 7 milyon 500 bin

yapiy! yenilememiz gerekiyor
Turkiye nufusunun %22'sini
barindiran bir sehirden bahse-
diyoruz. Maksimum 1 dakikalik
bir depremde 100 binlere va-
ran 8lam yasayabilinz. Binler-
ce bina, hasar gérmiis sanayi
ile Turkiye'nin durumunu du-
stnebiliyor musunuz? Bu tab-
loya ragmen ¢ok vurdumduy-
maziz. Rant ilkeli bir dénlisiim
projesini ilke edinmeyen sade-
ce sehnn ve vatandasin hakki-
ni koruyacak modelleme siste-
mini finansmani kendi i¢inden
gikar. Sehn, ilgeyi hangi ek-
sende kurgulayacaginizi sap-
tamaniz lazim. Sanayide mi,
egitimde mi, dogal guzelligin-
de mi olacagina iliskin kendi
degerlerinde bir dénisim mo-
dellemesine geciimesi lazim.
O ilgede bir egitim Ussi yoksa
sizin oraya 6grenci yurdu yap-
maniz anlamsiz olur.

- Zafer Gazetesi: Kentsel
déniisim projelerinde llke-
mizde ornek verebileceginiz
yerler var r?

- Nihat Sen: fzmir'de,
Istanbul'da, Adapazari’'nda or-
nek verebilecegim ¢ok az yer-
ler var. Hi¢ yok diyemem ama
yeterli mi hayir. Bugune kadar
yapilan 7 milyon 500 bin yapi
stogundan kentsel dondsume
udgrayan yapi sayisi 130 - 150
bin seviyelerde.

- Zafer Gazetesi: imar ba-
risi ile ilgili diisiincelerinizi
alabilir miyiz?

- Nihat Sen: Bugin,
Turkiye'nin %60'1 ya kagak
ya ruhsatsiz ya da aykir.
Tiurkiye'de yaklasik 13 milyon
bagimsiz bolam devietle kav-
ga halinde. Iskani yok, kagak,
kamu belediye arazisi Gzeri-
ne yapiimis, ruhsata aykin hal-
de. Bu 13 milyon bina ile ilgili
belediyeler yikim karan aliyor
ama yikamyor. Kesilen ida-
ri para cezalari var, tahsil ede-
miyorlar. Burada bir terslik var.
Vatandasla devleti baristirmak
i¢in ¢6zUm bulmak gereki-
yor. Kamuoyunda imar affi gibi
sdylense de bu imar barisi-
dir. Imar barisinda da kentsel
donusum meselesindeki gibi
eksiklikler var. Uygulama ile
yonetmelik arasinda uyusmaz-
liklar var. Imar barisi ile devlet
vatandasa beyanini kabul ede-
ceqini soyluyor. Kacak ya da
ruhsata aykin yerlerle ilgili bir
belge verecegini, bu belge ile
elektrigi, suyu, dodalgazi bag-
latmay ve kat mulkiyetine ge-
cerek gayrimenkulunu satabi-
lecedini séylayor. imar baris
ile tum hissedarlarin nzasi ve
mubhafakati alinarak kat malki-
yetine gegcme hakki saglhyor

Tirkiye'de bir dénem cid-
di anlamda kooperatiflesme
vardi. Bu kooperatiflerde ilave
katlarda vardi ve kat milkiye-
tine gegcemiyordu. imar barig
ile bu tip yapilarinda kat mulki-
yeti imkam saglanmis oluyor.
Bu iskan demek degil, imar
affi demek de degil. Bu belge
kentsel déniisim yapilacaksa
yapilma sdrecine kadar geger-
li clan bir belgedir. Devlet bdy-
lece hazine arazisi Uzerine ya-
pilmis binalar var ise hazine
arazisini bedeli mukavilinde Kki-
siye satacagini soéyluyor

Imar bansi, kagak yapilas-
may tesvik edicl gibi algilan-
sa da bir gergek var ki bugun
13 milyon bina bir sekilde ya-
pilmis. Imar barisina da bu so-
runu ¢ozmek igin baris ve sulh
streci diyelim. Suan bildigim
kadar ile imar barisina 5 mil-
yonun uzerinde bir muraca-
at oldu. Yaklasik 2 milyar civa-
rinda da tahsilat gerceklesti.
Suan gidigat istenen seviyede
degil. Olmamasinin en bluyuk
nedenlerinden biri yonetmeli-
gin igindeki bosluklar ve uygu-
lamadaki zorluklar. Acilen bu
yoénetmeligin yenilenmesi ge-
rekiyor. Imar barisindan bekle-
nen sonug bugiin tam anlami
ile sagland: diyemeyiz. Sag-
lanamamasinin en buyuk ne-
deni yonetmelikteki eksiklikler
uygulamadaki aksakliklar di-
yebiliriz.

- Zafer Gazetesi: Gazefe-
miz araciigi ile okuyucula-
rimiza iletmek istediginiz bir
mesafimz var mi?

- Nihat Sen: Hem imar ba-
rigl hem de kentsel dénlsu-
mi kast ederek sdyleyecegim
Imar barisina vatandaslanmi-
zin miracaat etmelerinin kKen-
dilerine faydall olacag: dusun-
cesindeyim. Bunun kentsel
ddnlsim ¢alismalarina da kat-
kisi olacak. Kentsel dénusim
ile ilgili olarak da kendi malki-
mizd, kendi hayatimizi énem-
seyelim. Kentsel dénisim ile
ilgili galismalara vatandas ola-
rak hiz vermeliyiz. Kentsel do-
nasam ¢aligmalarini yaparken
problem gikarmayalim, uy-
gulanmas! konusunda dnine
gegmeyelim.

Vatandas olarak yardimci
olalim. Vatandaglarimiz bina-
larinin depreme dayanikliligini
ogrensin. Mutlaka bunun tes-
pitini yaptirsinlar. Devlete de
uygulama anlaminda yardim-
¢i olsunlar. Bizi biz yapan de-
gerlerimizi unutmayahm. Bizi
ayakta tutan manevi degerle-
rimize, orfumlze kultirumuze
ananemize sahip ¢ikalim onla-
ri kaybetmeyelim.




