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Mimar Nihat SEN / Kentsel Déniisiim Uzmani

“Sehirlerde katma deger olusturur”

sdyleyemeyiz. Daha cok 6306 sayil
Kanun'a gére binalarin yenilenmesi
olarak adlandirabilecedimiz bir surecin
icerisindeyiz. Kentsel donlgim
mantiga ve dogru planlara uygun
yapilirsa, sehirlere deger katar. Alelade
hazirlanmus, analizi yapilmamis kentsel
déniisiim projeleri yapilirsa niifusu
birkac kat artmis bir ilceye donlsdr.

Bugiin kentsel donisim adi altinda
yapilan galismalar, kentsel déniisiimden
cok bir kabuk degisimi. Ornegin
Fikirtepe'de yapilan calismalar kentsel
dénlisimden ziyade, toplu ingaat
hamlesidir. Yapilan ufak tefek kentsel
déniisiim projelerini yok sayamayiz
ancak tam anlamiyla bir kentsel
déniisiim siirecinde oldugumuzu |

SAD olarak, her platformda, kentsel doniisimde binalar dep-
reme kars1 giiclendirme ¢oziimiiniin iyi degerlendirilmesi gerek-
tiginin, binalar1 yikmadan da depreme hazirhkli olunacagmnin
altim ciziyoruz. Uluslararasi alanda ‘deep renovation” denilen,
iilkemizde de ‘derin yenileme’ olarak adlandinlan ¢alismalar;
bir yapinin giiclendirilmesinden, dis cephesine, i¢ makyajlanma-
sindan bacasina tesisatina kadar her unsurunun yenilenmesini
kapsiyor. ‘Derin yenileme’ ashinda, gliclendirme, iklimlendir-
me, 1sitma-sogutma, aydinlatma ve yangin giivenliginin yani sira
enerji verimliligini de kapsiyor. Ayrica enerji verimliligi ve sera
gazi saliminin daha da 6nem kazandid giinimiizde, atigi yonete-
ceksek binanin kendisini auk haline getirmeye gerek yok. Mev-
cut binalarm hepsini yenilemek, hatta yesil bina haline getirmek
miimkiin.”

“KENDIN YIK, KENDIN YAP”

Kentsel doniisiim uzmam mi-
mar Nihat Sen, kentsel doni-
simde “Kendin Yik, Kendin
Yap” modeline dikkat cekiyor.
Bu model ile vatandaslart hicbir
miiteahhit (kat karsihg) firmaya
gerek duymadan kendi binalan-
m devletin kendilerine sagladigi
kentsel doniisiim yasasindan fay-
dalanarak venileme imkanina sahip olacaklarim soyleyen Sen.
“Mutlaka bir binamin yenilenmesi icin kat karsiigi olarak mu-
teahhide verilmesi sart degil. Devletin vatandasa verdigi kent-
sel doniisiim kredisinden faydalanarak riskli binalarin metreka-
releri kiiciiltmeden yaptirabilme imkanina sahiptirler. Devletin
kredi faiz destegi verdigi iki y1l ana para ddemesiz, 10 yil ode-
meli kredi kullanabilir. Boylece vatandasimiz ‘Kendin Y1k, Ken-
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istanbul temelli
diisiinelim. Istanbul
bugiin diinyamin finans
merkezi konumunda.
Avrupa ve Asya kitalarini

birbirine baglayan bir iilke oldugumuzun
farkinda olmaliyiz. Bu degerleri
gozeterek kentsel doniiglim ve imar
calismalarini gerceklestirmeliyiz.

din Yap’ modeli ile daireleri ufalmadan binalarim yenileyebilir.
Bildiginiz iizere kentsel doniisiimde en biiyik sikintilardan bir
tanesi, miilk sahiplerinin metrekarelerini kaybetmeleri. Bu yiiz-
den de bircok kisi evlerini kentsel dontisiimle doniistiirmekten
kacimip riskli binalarda oturmayi tercih edivor” dedi.

BIRCOK SEKTORE DOPING ETKISI

Kentsel doniisiimde yeni donem basta insaat olmak tizere bir-
cok sektorii canlandiracak. IMKON Baskani Tahir Tellioglu, in-
saat sektoriine bagh 250 alt sektor olduguna dikkat ¢cekerek, kentsel
doniisim hamlesinin demir-gelikten alliminyuma, seramik iiriinle-
rinden vitrifiyeve, ahsap tiriinlerinden mefrusata, mobilyadan beyaz
esvaya kadar tim alt sektorleri tetikleyecegini vurguladi. Kentsel
donisimin istihdama da olum-
lu vansiyacagina, veni 1§ imKanlari
yaratacagina dikkat ceken Telliog-
lu, “Kentsel doniisiim hamlesi ¢ok
ciddi bir katma deger olusturacak.
Konut kredi faizleri su anda iy1. Bu
piyasa sartlan ne getirir bilemiyoruz
ama konut faizlerinin bu rakamlarin
biraz daha altina diismesi, €n azin-
dan ihtivaci olan kesimlerin konut
satin alma egilimini devam ettirir,
Bu da az da olsa, durgunlasan ko-
nut sektdriiniin, insaat sektoriintin éniini acar” dedi.

Fatih / Kentsgl” .

CELIK SEKTORU DE CANLANACAK
Kentsel doniisiimiin olumlu yonde etkileyecegi sektdrlerden biri
de demir celik. Son dénemde insaat sektortinde cid-
di bir daralma vasandigimi, 2019un ilk yansinda _
vapi ruhsatlan aliminda gecen yilin aym done- 48

“Dayanikli konut artik ekmek gibi bir ihtiya¢”

16 milyon insanin yasadig Istanbul'da,
mevcut yapilarin ancak yiizde 20%i,
depreme dayaniklilik, glinimiz yasam
kiiltlrii ve yasam konforuna uygun.
Kentsel déniisiim adi altinda Istanbul'da
Fikirtepe disinda, sadece bina bazinda
‘vapisal degisim’ yapild..

Kentsel doniisiim yapiimad.

Deprem tehdidi altindaki Istanbul'da, yeni,

ekmek gibi ihtiyac.

konforlu, depreme dayanikl binalar, artik

Binalarin depreme dayanikli hale
getirilmesi, bugiiniin sartlarinda yasam
kiiltiirii ve konforuna uygun yapilara
déniistiriimesi gerekiyor.

Sehrin 'mega kent, marka kent' olma
hedefine uygun binalar olmali. Kentsel
déniisiimiin hammaddesi ise arazi. Arazi

olmasi gereken
degerin 2-3 hatta 4
misli Uzerinde.

Bu noktada bakanlk,
belediye devreye girmeli,

Isbirligi icinde kentsel doniigiim mecburi
hale getirilip, arazi ucuzlastiriimal.

0 zaman talep dogar, arz da

canlamr,
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