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Mimar Nihat $EN
Tiim yazilar igin tiklayiniz.

Mimar $Sen; Kentsel Doniigiim basladigindan beri
binalarin sadece yiizde 10'u yenilendi
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“KENTSEL DONUSUM YASASI CIKTIGINDAN BERI RiSKLI BINALARIN SADECE YUZDE 10'UNU
YENILEDIK"

17 Agustos 1999 Marmara Depremiyle birlikte kentsel doniigiim bir kez daha giindeme
geldi. Kentsel ddniigiim yasasinn yiiriirliife girdigi tarihin iizerinden 8 yil gecmesine
ragmen riskli binalann yilzde 10'unu yenileyebildik. Kentsel déniigiimiin 300 milyar
dolarlik bir ekosistem olusturdugunu belirten Kentsel Doniisiim Uzmam Mimar Nihat
Sen, Icant:l dmﬁﬁ'dmi':‘q “Kendin Yik Ikndhgiﬁp" gh$dehh|MHmm
yaklagan deprem ne can giivenligini artira ingaat sektoriiniin
hizlanacagini ifade ediyor. wer "

17 Agustos 1999 depreminin tzerinden 21 wil gecti. Deprem sonrasinda 2012 yilinda
yliriiiige giren 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiinilmesi Hakkindaki
Kanun ile kentsel dinigimle tamigtik. Yasamin yiiriirlige girdigi tarihten beri riskli
binalarin sadece yiizde 10'unun yenilendiginin altini gizen Kentsel Dbniigim Uzmam
Mimar Nihat $en, “Tirkiye'deki yapi stogunu inceledigimizde yaklagik yizde 60'min
ruhsatsiz kacak, ruhsata aykin, denetimsiz, miihendislik hizmeti almamis ve olasi dogal
afetlere dayanikli oldugunu stylemek cok zor Yaklagik 6,57 milyon konutun acilen
yenilenmesi veya giiclendirmesi gerektifiini, soyliyoruz. Bir gercek var ki deprem
kusaginda olan ve Tirkiye cografyasimin yiizde 66'simi Tirkiye Nifusunun yiizde 72'sini
ilgilendiren dog@al afetten etkilenecek bir gercekle karst karsiyayiz. 1999 Marmara
depreminden sonra defalarca yonetmelik degisti ve en son 1 Ocak 2019 yilinda deprem
haritast yirirlige girdi. Tirkive'de nerviirli demir ve hazr beton uygulamasina 2000
ylinda, yapi denetim uygulamasina da 2001 yilinda girildi. Bu nedenle Gzellikle 2019
yilindan dnce yapilan binalan mevzuat ve dinya standartlariyla karsilastirdifimizda
geride oldugumuzu ama dzellikle 2019 yilindan sonra diinya standartlanna uygun hale
geldik diyebiliriz

Tiirkiye niifi 1/5'ini olusf Istanbul, tehlike altinda

Enlem ve boylamasina yaklasik 24.500 km fay hatti (izerinde olan bir cografyada yagyoruz
ve kentsel doniigim 57 milyon insani yakindan ilgilendiriyor. “Yapi stogumuzun
kalitesizligini deprem olmadan ¢oken, yikilan, qatlayan binalardan anlayabiliriz. Uziicii
olaylarla karsilamamak igin kentsel donisimi hizlandirmaliyiz” diyen §en, “Tirkiye
ekonomisinin, istihdamin, turizmin, tarihi de@erlerin, finansin, destinasyonun merkezi
olan istanbul ve Marmara Bolgesu, olasi bir depremle ciddi hasar gériir ve Tiirkiye
ekonomisini de ciddi etkiler. Bu nedenle bugiine kadar olandan daha fazla ve hizh
Istanbul'a Gncelik vermek mecburiyetindeyiz. Kentsel doniisiimii siyasi bir polemik haline
getirmeden iktidan ve muhalefewie sivil toplum orgitleriyle, meslek odalanyla,
muhtarlarla ve vatandasl ber milli seferberlik ruhu ile hareket etmek
durumundayiz

Kentsel doniigiimiin ekonomik ddngiisii 300 milyar Dolar

Kentsel donisimde 6,5 mllynn yapinin ekonomik déngiisiniin birinci halkada 300 milyar
Dolar oldugunu belirten Kentsel Ddniigiim Uzmani Mimar Nihat Sen, vatandaslann da
"Kendin Yik-Kendin Yap” modeliyle binalanm yenileyebileceklerini ve en biyik
problemlerden biri olan metrekare kaybinin 8niine gecilebildigini belirtiyor. "Riskli ve eski
yapinin kat kargilig) veya gelir paylasimi esasina gore yapilmasi, herhangi bir imar arbigi
s6z konusu degil ise vatandag kaderi ile bag baga birakmamak igin kendi miilklerini kendi
finans sistemimizle 10 yil vade ile yeniden yapiyoruz.Gelistirdigimiz i ve finans sistemi ile
herhangi bir bankaya ve kredi kullanimina gerek kalmadan vatandaglanmizin gok rahat
odeyebilecegi Gdeme plani sunuyoruz. Firmamiz ayni zamanda bu igi sosyal sorumluluk
projesi olarak griip vatandagin yagam riski olan menkullerini kazanci vatandagta kalmak
kosulu ile yiiriitmektedir” diyen Sem, bina sahibi kendi miilkiinii higbir miiteahhidegerek
kalmadan hatta metrekareleri ufalmadan yenileyebildigini sozlerine ekliyor. Binanin riskli
olmasi durumunda vatandagin faydalanabilecegi haklar su sekildedir:

Veraset, intikal, damga vergisi muafiyeti

Belediye ve Noter harglarimin bir boliimiinden muafiyet,

Coklu miilkivetli olan binalarda 3/2 hisse cofunlugu ile siirec yiritme,

18 ay boyunca kira yardimi,

Kendi binasim yenilemek isteyen vatandaslann 2 yil anapara ddemesiz, 10 yil kredi
faiz destegi saglanan kentsel doniisim kredisi kullanma imkani,(Kredi kullananlar
kira yardimi alamazlar)




