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Oncelik kentsel degil
‘ZIHINSEL’ donusum

Maliyet, asir1 kazang talebi ve yasalardaki yetersizliklerin kentsel donusomo engelledimm belirten AGRA

DonUsuim Yénetim Kurulu Baskani mimar Nihat $en, kentsel don0sOmU hizlandirmak icin devlet,
belediye, 6zel sektér ve mulk sahiplerinin icinde yer aldigi yeni bir kurguya |ht|yal; oldugunu soyledi

AKLASIK 60 milyon insanin afet

riski altinda yasadif Turkiye'de

sosyal ve ekonomik olarak kent-
sel donisoman, ne kadar gerekdi oldugy
ortaya cikiyor. 2012 yilinda yururioge
giren 6306 sayil Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dandsturdlmesi Hakkindaki

Kanun ile nispeten sistemlestirilen
Icmlsei dandsimde bugin itibariyle
yuzde 101uk kismin tamamlandig, bo-
yuksehirler basta oimak Gzere dong-
sumde yapiimasi gereloeﬂuld afazla
sin oldugu goroliyo
6,7 milyan hlnanln afetlere karsi risk

tasidigl Turkiye'de sadece Istanbul'da
600 binden fazla binanin yikilmasi ge-
rekiyor, Turkiye'de kentsel dondsomin
maliveti 300 milyar lira, Istanbul'daki
maliyet ise S0 milyar lira olarak tespiti
vapilmis. Bilgive veren ise Cevre ve Se-
hircilik eski bakani Mehmet Ozhaseki.
Ayrica meveut kentsel donusim ond-
muzdeki 20 yila gore yayilarak plan-
lanmis. Fakat deprem basta sel, toprak
kaymasi, firtina gibi doga afetlerinin ne
zaman geleceg ise belli degil

Afete karsi irade var

Buginlerde “fay yasasi” adiyla da
gundeme gelen bir afet kanunu calis-
masi var. Igisleri Bakanlig fle Cevre ve
Sehircilik Bakanlig'min ozerinde fikir
Dirligine vardig tahmin ediliyor, Ozel-
likde gecen ay Karadeniz'de blyik yiki-
ma yol aan sel felaketinden sonra ca-
Iismaya sanki biraz daha hiz verilmis.
Iste TUrkive'yi ilk kez hazirlik yapmaya
sevk eden 19 Agustos 1999 tarihli dep-
remdlen itibaren kentsel dandsomde is-
tenen ilerleme 3

gun konut ve gayrimen-
kul gelistirme modeli
olusturmast gereklidir.
Tum bu ¢alismalari ya-
parken gelien teknolo-
Jiyi ve gagi ozine sahip
fikarak kendine ozg0
modellemesi lazim” ifa-
delerini kullaniyor.

50z konusu modelle-

ik gunumuze geldigimizde en azindan
afetlere karsi bir irade ol

Kentsel donuslimde henuz hedefe
ulasilabilmis degiliz. 6306 sayill kanun
yoririoge gireli 8 yil oldu. Yap stokun-
daki riski 5 siddetindeki bir depremde
oken, yikilan, catlayan yapilardan an-
layabiliyoruz. Bu zamana kadar riskli
yapi stakunun ancak onda biri yenile-
nebildi, Yenilemelerin de kentsel doni-
sum kriterlerine uyup uymadigs konu-
sunda henuz bir bilgimiz yok.

Bugin kanun ve tzokleri belirlenmis
deprem, sel ve diger afetlere karsi soz
konusu sureci engelleyen faktorlerin ne
oldugy, afetiere karsi ne yapiimas: ge-
rektigi ve kentsel danusumuon plania-
malarmn oncesinde tamamianmasi icin
nasil bir yol haritasi izlenmesi hususla-
ninda AGRA Yonetim Kuruly
Baskani ve kentsel donlsum uzmani
mimar Nihat Sen ile konustuk.
Zihniyet donusumu

Mimar Ninat Sen, kentsel donisumee
oncelikle kamuoyunun zihniyet donisi-
mone htiya oldugunu soyluyor. Sure-
dn belirlenmesinde yeni bir kurguya ih-
tiyas, oldugunu dile getiren Ninat Sen,
isin milli seferberlik anlayisi cercevesin-
de mall yikun kentsel donusumie iigill
taraflann paylasilmasiyla saglikli olarak
eerceklestirilebilecegini belirtiyor.

“Afetlere karsi dayanikii vamlar in
veni bir is ve finans modeli sart” diyen
mimar Nihat Sen, buyUk maliyetier, ka

muoyundaki asin gelir talebi, yasalar-

uam yetersizlik ve guncelleme kanu-

aki gecikmelerin dondsume engel
nlem faktorler olarak one gictigini dile
getiriyor. Mimar Sen, bu kadar agik ol
masina karsilik kamueyunun afetlere
kars! duyarsizlié) ve kentsel donusumi
onemsememesinin de surecte etkili ol-
dugunu kaydediyor.

$en, “Kamuoyunun bu konuda fyi en-
forme edimesi, bilgilendirilmesi hatta su-
urlandmimast gerekiyor. Insaniar kentsel
donlsim denince deprem, sel gibi afetler
aklina gelmiyor, kazancini distndyar, Di-
Eer taraftan imar yonetmelikleri daha ko-
lay uygulanabilir hale getirilmeli ki va-
lsn:!assl.me daha gabu dahil olahilsin.
Gerek kamu gerekse ozel sektorun kent-
sl donsiimde birlikteligi cok anemli.
Belediyeler ve dzel sektor kentsel dong-
smden kacmamalr” diyor.

Risklere gore yapilasma

Her Ulkenin corafi yapisi ve kiltuni-
ne uygun konut ve gayrimenkul gelis-
tirme stratejisi oldugunu hatirfatan mi-
mar Nihat Sen, “Turkiye de kendi cog-
rafyasina, Iklimine, risklerine, tanihine,
Begmisine, degerlerine, kOitnine uy-

menin yillar
aldigin ve bu modelin
devaminin onemii oldu-
Bunu belirten Sen, ancak
Tiirkiye'nin yapi stoku
konusunda kendine has
modellemeyi sOrdore-
mediginin gozlendigini
dile getiriyor.

Turkiye'de yapi stokunun yaklasik
wuzde 60'in kacak, ruhsata aykir, de-
netimsiz, muhendislik hizmeti almamis
ve doBal afetlere dayaniksiz yapilar ol
dugunun altmni gizen Nihat Sen, “Turkiye
cografyasimin yuzde 70° yakini deprem
kusaginda. 24 bin 500 kilometrelik bir
fay zonu Gzerinde oturuyoruz. Dogal
afetler ise haric. 1993 depreminden
sonra afetlerle ilgili defalarca yonetme-
ik degisti ve ancak 1 Ocak 2019 yilinda
deprem haritas: ylrirlige girdi. Ancak
2000 yilinda nervirld demir ve hazir
beton uygulamasing, yapi denetim uy-
gulamasina da 2001 yilinda gegebildik.
Dinya standartlarina ise 2019 yilindan
mharen uygular hale geldik. Fakat hala
risk altindaki 7 milyon konutun yenilen-
mesinden bahsediyoruz™ diyor.
Yeni nesil is modeli

Nihat Sen, roportajinda aslinda “yeni
nesil anahtar teslim kentsel
dandsim"den bahsediyor. Blyik fi-
nans ihtiyao, faiz ve asin gelir hirsinin
hentsel donbsumun yapilmasini zorlag-
tirdigina dikkat ¢eken mimar Sen, yU-
rorluge konacak uygulamalarla “alan
bazli imar ercevesinde vatandasin
hendi evini yikip yapabilecek guce ka-
vusturulmasi‘nin sureci fuzlandiracag)-
i3 VUrgU yapiyor.

Sehir merkezierinin yapilasmasini bi-

tirdiginden kat karsilig!

6306 sayli Afet Riski Altindaki Alanla-
rin Donusturiimesi Hakkindaki Ka-
nun'un her anlamiyla gok mihim oldu-
£unu zira Turkiye nufusunun yuzde
71'ini ve Turkiye cografyasinin yuzde
66'sin ilgilendiren bu kanunun tum

‘etlere yonelik kamu ve vatandas is-
birligi ile yuksek sevivede isler halE e
tirllmesinin gereging WUrgu yapiyol

Nihat Sen, “Sehir rmrkezlen zaten
yapilasmasini bitirdiginden kat karsili-
81 bir mateanhit anlayisi lle meseleyi
cozmek mumkun degil. Yapilacak olan
alandaki kentsel donusumon kriterleri-
e uygun alan bazh projeler Gretilmeli,
maliyetini karsilayacak finans ve is
modeli yapiimali, 6zel sektor, milk sa-
hipleri belediye ve devlet bir buton
olarak kurgulanmali” tavsivelerinde
bulunuyor.

Kentsel donsumde maliyetierin
karsilanmas! igin bugun icin emsal arti-
sinin tavsiye edildigini, ancak ozellikle

uk sehirlerde emsal artrstarinin
daha buyik carpik sorunlan berabe-
rinde getirebilecegini belirten mimar
Nihat Sen, “Herhangi bir imar artisi ya-
pilmayacaksa vatandasi depreme karsi
kaderi ile bas basa irakmanin dogru
almayacagini bilmek lazim. Yasa ve
mevzuatin destek verdigi veya imkan-
lanin zorlandi@ bir uygulamayla uzun
v adeli, bankaya muhtag etmeyen, fai-

bir

aktif olmajar gerekti-
fine isaret eden mimar
MNihat Sen, “Bu kanun
bile belediveler igin
DbiyOk firsat. Belediye-
ler, kentlerindeki dogal
afetlere maruz alanian
mecut kanun savesin-
de kimseyi magdur et-
meden ve yasanan
yer| daha yasanmaz
bir hale sokmadan, ya-
sanin uygulama hassa-
siyetleriyle dondstire-
bilirler. Bu hizmet an-
layis\, siyasi bir pole-
mik haline genrllme-
den ve siyasi gelecek
endisesi duymadan
toplumsal uzlasiyi da saglayacaktir®
divor.

Uygulanabilir sistem

Kentsel danisime muhatap molk 5a-
hiplerinin sirece olumiu yaklasmasi ve
projenin dogru yapiimas! gerektigini
dile getiren mimar Nihat Sen, “Sistem
iginde eger bir deger artisl imkani varsa
bu artis finansmana yansitilabilir. Va-
tandasin finansmani ile yapilacak uygu-
lamalara ise ilave destek ve tesvik la-
2im gelir, Fakat bu karmagik bir is oldu-
gundan kamuoyunu bu yonde ikna et-
mek zor” bilgisini veriyor.

Kentsel donUisumun hizlandiriimasi
konusunda kendilerinin yuruttukderi

“Wendin Yik - Kendin Yap Is ve Finans™

sisteminin bugiin icin kentsel dondsome
en uygun bir model oldugunu belirten
mimar Nihat Sen, “Biz soyle yapiyoruz_
Firmamiz genelde vatandasin kendi
mulkiind yasanin sagladig imkanlardan
faydalandirarak ve ayn zamanda fi-
nans sistemini ¢ozerek herhangi bir kat
karsihi, gelir paylasim esasina gerek.
kalmadan riskli binalarini yonetmelikie-
re uygun sekilde projelendirerek tum
sureci tek elden diyar.

gerekiyor. anun bizim gibi calisanlarin
onini agmali ve destek vermeli ki do-
nisom hizlansin® diyor,
Tabiat sakaya gelmez

Karadeniz deki sel felaketine de degi-
nen mimar Nihat Sen, sehirlerin plansiz
ve garpik yapilasmayi devam ettirdig-
ni, maalesef gantbirlik politikalar ve si-
yas| cIkarlar SonucU UyguN oimayan ya-
milara ghz yurnuldugunu, sel felaketin-
den dersler cikarmak gerektigini soyln-
wor. Doganin kurallarini hice sayarak
hayata gegirilen yapilasmanin sonunda
afete donUsecegini dile getiren Sen, *Bir
de bolge findik Gretimi yamlan bir bal-
e oldugundan, Urunun kolay hasadi
icin vatandaglarimiz tanmsal laglama
vapmakta, yapilan bu ilaglama da maa-
lesef toprak yuzeyinde hichir ot diken,
bartd bocek ve alcak bitki ortist birak-
madifindan asiri ya#ista su, toprak yu-
Zeyinde Mizin arirmis ve topragin Uze-
rindeki ince verimli tabakayi da suruk-
ledi” bilgisini veriyor,

Denremm yaninda kurakik. sel. vangln

benzer| olaylann da dogal afetier ok

m.tmu Tarkiye'nin birgok verinde Dere-
i ligesindeki gibl carpik yapilasmalarin
oldugunu hatirlatan Nihat Sen, “Bu ne-
denle, yillardir dogal afetiere dayanikdi
donusumierin lmas: gerextigini fade

mevsimsel olaylar dedisim gosterdigin:
cen planiamamiz) ve hesaplarimizi yeni-
den vaparak bu tip bolgelerde riskli olan
verlerde calismalarimiz) acilen hiziandir-
mamiz Izim” ifadelerini kullaniyor.

Egitilmis
kadrolar gerekli

Tarkiye cografyasinin yizde 66'sini
wve nisfusun yuzde 72'sini ilgilendi-

bakanik binyesinde olusturacagi-
niz sahayi Bllan uzman kisilerden

olusturulmus ve egitilmis, kadrolar-
|2 yapabilirisiniz.

Yasa revize
edilmeli

Kentsel déndistim igin bir bankanin
kuruimast ve finansin bu banka

araciligl ile saglanmasi 1azim. 6306
sayill yasanin icindeki tezathklar,

edilmeli. Dandsime dahil olanlara
kredi faizler dusurilmeli ve kira
yardimi destegi artirimal.

Vergi
muaflyetl sart

Ticari bir gaye gitmeden kendi bi-
nasin ymllemnk isteyen molk sa-
i OV muafiyeti getirilmeli
wveya belirli bir oranda indirim ya-
pilmali. Tahliye surecleri vatandasm

Sosyal sorumiviuk

Uyguladikian sistemde parsel donusu-
munden ziyade ada ve alan bazl donu-
sime sicak baldiklanini, danisime karar

anlayisi ile cdzumin mumkun olmadig-
i ve tek bagina sarunun altin-
dan kalkamayacagim belirten mimar
Mihat Sen, kentsel donusum kriterlerini
iceren projelerin Gretilmesi, sistemin
saglikh ve hizh islemesi igin tum mali-
yetleri karsilayacak ve vatandagin miil-
Hiyet hakkina saygl duyan destek ve
tesvik destekdi yeni bir finans ve is mo-
delinin hayata gegirilmesi gerektigini
kaydediyor.

Kentsel dondsim igin oze doniik zi-
hinsel donusum de gerceklestirmek
gerektigine dikkat ceken mimar Sen,
“Kentsel donusum, iktidari, muhalefe-
tiyle ve milli seferberlik anlayisiyla si-
yasi bir malzeme haline

ken
II[EI'I hayata gegirilmesi sart” diyor
Ayri bakanhk kurulmali

Torkiye'nin terbrden sonra en
anemli meselesinin kentsel dondsim
oldugunu, 6306 sayili kanunun uygu-
lanmasinin hiz kazandinimasi gerek-
tigini belirten mimar Nihat Sen, dola-
yisiyla bayle buyuk bir sorunun bir
midirlok degil, ayn bir bakanlik
e\lyre yirotdimesinin elzem oldugunu

Uyor.

6306 sayill kanunun gnin sartla-
rina gore yeniden yazilmasi ve ayri
bir yapilanmayla yeni birimlerin ku-
rulmasi, kadronun uzman, egitimli ki-

toplumun her kesimiyle iletisim kurula-
rak ve sureclere dahil edilerek yurutol-
meli” seklinde konusuyor.
Bankaya muhtag etmemeli

Sen, soz konusu durum itibariyle

silerden
20md igin de ayri bir bankanin olus-
turularak kentsel dénisime has bir
finans sisteminin hayata geciriimesi
gerektigini salik verivor.

‘Yasanin mevcut halivle de is yapa-
bilecegini ancak belediyelerin daha

lere de 10 yil vade ile konutlanni

yeniden yaptiklanni anlatan Mihat Sen.
“Biz 151 sosyal sorumiuluk olarak goru-
ndewamsuz hig-
151k cozum umnlen
mmtmw.Aynl zamanda yenilenecek
clan binada ilave bir artis veya kazang
warsa bile firmamiz bu kazancin molk
sahiplerinde kalmasini tercih edivor, Ge-
hangi bir bankaya ve kred kullanimina
gerek kalmadan vatandaslanmizin gok.
rahat odeyebilecegi odeme plani sunu-
yoruz” seklinde kanustryor.

vapuklan kentsel uonijy:mn sosyal
sorumluluk projesi olarak gdrddklerini,
kamudan ve is donyasindan destek al-
madan yorittuklerinin altni izen Ni-
hat Sen, “Sadece 6306 sayill yasanin
vatandasa sagladigi bir takim muafiyet-
ler ve kira yardimlarindan istifade edi-
yoruz. Ancak bunlar yetersiz kaliyor.
Gunun sartlarna gore revize edilmesi

siirecinin aksamamasi icin sam lslP
minin bitmesini beklemeden
ruhsati ve yapma hakki verilmeli.

AKilli sehirlere
kapi aclimal

Kentsel dandsim galismalarinda gev-
resel faktorleri, yenilenebilir enerji
ve atik sistemini goz ardi etmeden
mmetmam uzmvanel! manlama

rak sehrin degerleri
Iesrms, aklli bina veakllll seh|r nlma
yolunda irade gelistirilmel,
Ulusal giivenlik
meselesi

Kentsel danisiim ulusal govenlik
meselesi olarak ele allnmah veders
mifredatina girmell. Belediyelerin
sirece aktif olarak Iﬂtllmllll'l swa

muhtar ve vatandas!
edilerek dénisim hizlandirimals.




