interview

Kentsel Donudsum
Aydinlatma Sektorund BuyUtecek

Mimar Nihat Sen, 1999 depremi ile birlikte eski binalarin yenilenmesi giindeme gelip, daha sonra kentsel doniisiim adiyla
yasalastiktan sonra bu konuda ciddi calismalar yapmis kisiler arasinda yer aldi. Ozellikle yasanin ¢ikmast ile birlikte yazil
ve gorsel Medya'da kentsel déniisiim nasil olmali ve ne gibi sorunlari icinde barindirdigi konusunda diistincelerini paylast.
Gelinen nokta, ne biliyoruz, eksiklikler ve uygulamanin son halini dergimiz okurlari ile paylasti.

Oncelikle Kentsel dontsim dedigimizde insanlarimiz ne
aliyoruz?

Normal sadece vatandasimiz Kentsel donisiim dedigimizde
birincisi rantsal dénusiim, ikincisi ise eski binalarin yikilip yerine
yeni binalarin yapilmasi olarak algiliyor. Oysaki kentsel déniisim
boyle bir sey degil.2012 yilinda yiiriirlige giren yasa hizh ve acil
olarak hazirlandigindan kamuoyuna anlatilamadigi icin yanlis bir
giris ile girilerek kentsel donlisiim yapiyoruz diyerek bir insaat
furyasina dontistli. Bununla birlikte sadece vatandasin elinde
bulunan menkuller bir takim yanlis hesaplamalar neticesinde
miulklerinin karsiliginda 3 -4 dort daire karsiiginda bu ise girerek
bir rant kapisi gérmelerine sebep oldu.

Kentsel donlisiim insan yasamini riske sokabilecek onlemleri

Mimar Nihat SEN gercek anlamda bir kentsel doniisiim
olmus olsa bu pastadan en ¢ok payi alacak is kolunun
basinda Aydinlatma sektorii geliyor dedi. Kentsel
doniisimi Osmanli ve Selcuklu mimarisi ile hicbir rant
kaygisi olmadan yapmis olsak bu giin herkes kazanmis
olacakh. Maalesef gelinen nokta ile tamamen ranta
ddniismiis durumda ve yasam alanlarini daraltiyoruz dedi.

almak, carpik kentlesmeden vizyoner sehirlesmeye gecisi
saglayan, sosyal donatilari icinde barindiran, yenilenebilir
enerjiyi icine alan, cevresel faktorleri on planda tutan, bizi
biz yapan manevi ve beseri iliskileri gliclendiren, komsuluk
iliskilerini saglayan, tarihi ve dogal glzelliklerin korunmasini
saglayarak ve bir tlirli oturtulamayan Tirk mimarisini kentsel
doéniistim ile birlikte standarda oturtulmasidir.

Yukarida bahsettigimiz kriterleri icine almayan bir baslangic
ile birlikte gece kondu semtleri ile baslayarak tiim Istanbul'da
carpik ve diizensiz bir hal ald.

Kentsel dénisiimde yasanan sorunun kaynagi nedir?
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Yasadan kaynaklanan bosluklar mi vardir?

Aslinda yasa 1999 depremi ile birlikte giindeme alindi. Uzun bir
calisma siireci ile birlikte 2012 yilinda resmi olarak ilan edildi.
ik kentsel doniisiim melih bey'den 6nce Karayalcin ile Ankara
Dikmen projesi ilk baslatildi. Buradaki temel sorun yapilan
yasanin sivil toplum, meslek odalari ve yerel yonetimlere tam
olarak anlatilmadi. Yanlis uygulamalar neticesinde ortaya cikan
sorunlar ile birlikte vatandasin cekinmesine neden oldu. 24 bin
km bir fay hatt tzerinde olan tlkemizdeki yapi stokunun 1999
depremi ile birlikte insanimizi riske sokacak bir halde oldugunu
ortaya cikardi. Ulkemizdeki yapilarin yiizde 60 kacak veya
ruhsatsizdir. Bu durum bize yasanin ne kadar énemli oldugunu
gosteriyor.

Hizl ve istekli baslanan Kentsel doniisiim gecen 5 yillik siire
icinde istenilen seviyeye gelmemistir. Su anda bakanlik, yerel
yonetimler ve meslek odalari gerekli egilimi gdstermemektedir.
Gelecekte yasanacak bir depremde herkes bir eksiklik ve
suclu arayacaktir. 19.500.000 adet yapi stogu olan Tirkiye
cografyasinda 7.500.000 binanin acilen yenilenmesi gerekiyor.5
yillik stirecte yenilenen bina sayisi 150.000 civarindadir.
Bakanlik yillik olarak 500.000 hedef koymasina ragmen bu sayi
gerceklesmedi. 500.000 rakami bile ancak 15 yilimizi aliyor.
Bu siirec cok hizli olmasi gerekir. Bu konu terérden sonra en
onemli sorun olarak ortaya c¢ikmaktadir. Kandilli rasathanesi
ile Japon bilim insanlarinin 5 yillik ortak arastirmasinda izlenen
Marmara denizinde 3 metre yuksekliginde bir tsunami gercegi
ortaya cikti. istanbul’'un ki1 ilcelerinde bir an 6nce déniistimiin
saglanmasi gerekiyor. Yapilan arastirmada 6 biyikligiinde
beklenen depremin 7 ile 9 arasinda olacag tespit edildi.

Istanbul acil déniisiimiin gerceklesmesi gerekiyor....

istanbul'da gerekli kentsel doniisiim bu acidan hizli bir sekilde
gerceklestirilmelidir. Su anda 3.400,000 yapi stoguna sahip olan
istanbul'da 1.800,000 bina acilen yenilenmeyi beklemektedir.
Gerekli alt yapimin biran 6nce saglanarak depreme gore
sehirlesmenin  diizenlenmesi  gerekmektedir.  Kentsel
ddniisimde herkes kafasina gore uygulama yapmaktadir. Bunun
icin mutlaka isi bilen yéneticilerimizin bu konuyu ciddi olarak
masaya yatirmasi gerekmektedir. Hatta 6306 sayili yasanin
verdigi imkan ve imtiyazlarla yeni imar yasasi yapilmalidir. Ada
bazl kentsel doniistim degil de alan bazl bir kentsel dénisimii
saglamaliyiz. Bunun hizli saglanabilmesi icin yerel yonetim ile
bakanlk koordineli calismasi gerekmektedir. Ankara merkezli

bir donlstmin verimli olacagina inanmiyorum. Bunun icin
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isinde uzman kisilerden olusan denetleyiciler ile birlikte bu isi

tstlenebilecek bakanlik tarafindan akredite edilmis mimar,
mihendis, finansal hesaplari yapacak, hukuksal sorunlari ¢cozecek
avukatlar blinyesinde barindiran sirketlerin dahil edilmesi
gerekiyor. Bu sirketleri denetleyecek mutlaka bakanliga bagl
uzman bir kadronun Istanbul'da olmasi gerekmektedir. Yapilacak
yanlishiklarda ciddi cezai miieyyidesi olmasi sarttir. Bu sebeple
Marmara bélgesinde tam yetkili mutlaka kentsel donlistim
mudurliginin aciimasi gerekir. Planlamalar, tasarimlar, onaylar
bu maddrlik tarafindan yapilmalidir.

Bu yapilanmayi TOKI eliyle yapilabilir mi?

Bu konuda yeterli oldugunu disiinmilyorum. Yapisal olarak
TOKi'nin goérevi cok farkhidir. TOKI insaat yapan ve proje
gelistiren bir kurumdur. Ozellikle sosyal konut {ireten bir kurum
olarak kurulmustur. Devlet eliyle bu isin Ustiinden gelmemiz
imkansizdir. Belediyeler bile bu konuda bir birim kurulmus
degildir.

Vatandasin Miilkiyet Hakki korunmalidir.

Ozellikle bu is vatandasa cok iyi anlatimalidir. Vatandasin
kaygilari giderilmelidir. Glizel bir planlama yapilarak vatandasa
iyi anlatilmasi gerekir zira vatandas Cin seddi gibi karsinizda
durur. Bunun iyi ornekleri ve kotli orneklerini gorebilirsiniz.
Su anda Gaziosmanpasa ve Fikirtepe kentsel déniisiim alanlar
tamamen sorunlar iginde barindiran ve uygulama hatalari ile
doludur.

Ozellikle bina yenileme adi altinda 4 kath bina yerine 15-20
kath yapilar yikseldi. Yol ayni, cevre ayni gelecekte olusacak
insan yogunlugunda ortaya cikacak karisikligi yine vatandasimiz
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yasayacaktir. Okulu olmayan

ve hichir sosyal imkani
barindirmayan yapilari
Cumbhurbaskanimiz
vatandasimiz  sorgulamiyor. o
) _ yatay mimari ile aslinda
Sadece glizel tarafi eski

) bu konunun altini
binalarin ortadan kalkmasidir. . .
- _ cizmektedir. Yerel
Vatandasimizin  diger  bir N
) ) o ) yoneticilerin kentsel
yanilgisi ise milklerinin deger o
donusitimi mutlaka alansal

kazandigini zannederek . . e
. ; olarak degerlendirmelidir.

aslinda bir deger kaybini

yasadigini  bilmiyor. Genis

ve rahat evlerden daha kicik alanlara sahip olarak komsuluk
iliskilerini minimize eden cok kath binalar ile birlikte trafik ve
otopark sorunu ile bas basa kaldigini fark etti.

Ozellikli Projeler insaat ve reel sektorii gelistiriyor. Ozellikle
Aydinlatma Sektorii bu pay en cok alacak is koludur.

Alan bazli kentsel dontistim ile birlikte milkiin degeri de artacak.
Egitim alanlari, kiiltir merkezleri, carsilar, otoparklari, bahceleri,
ylrQyls alanlart ve spor tesisleri ile yapilacak dénistmler
milke olan ilgiyi artiracak. Bu da miilkiin degerini otomatik
olarak artiracaktir. Ozellikle yapilacak projeler mimarisi
onceden planlanarak aydinlatmasindan, peyzajina kadar ince
dusiinaldiiglinde bircok sektore yeni imkanlar saglayacaktir.
Bugiin Kadikoy ilcesi en fazla yenileme ve doniisiimiin yasandigl
ilcelerin basinda geliyor. insanlarin nefes alacagi yerler alan bazl
yapilsaydi bu glin Kadikdy gibi yerlerden insanlar kagmayacak.
Caddebostan'da eski yapilarin yikilmasiyla bir santiye ve rant
alani haline geldi. Bu giin insanlarin kacmasiyla dikkanlar
kapanmaya basladi. Planlamasi vapilmadan kat karsilig
yenileme ile birlikte bu bélgede ciddi sorunlar ortaya cikardi. Bu

glin bu konuda Beyoglu'nda bir dénlisiim baslatldi. Bakhiginizda

kendine 6zgli bir mimarisi ile birlikte yukarida bahsettigimiz
insan odakli bir donlisiime imza atildi. Baskan Ahmet Misbah
Demircan yerel yonetici anlaminda bu konuda basaril bir érnek
olarak ortaya cikt. Bu calisma 'da her sey distiniilmis. Burada
kullanilacak aydinlatma Grinleri ve aydinlatma tasarimi ortaya
cikiyor. Bircok aydinlatma firmasi yeni tirlinler saglayacak.

Turk toplumu olarak zengin bir kiltire sahip bir milletiz. Orta
Asya'dan Anadolu'ya degisik kdltirleri yasayarak geldik.
Geldigimiz bu topraklardaki mimari yapilari gelistiren ve goéren
bir neslin varisleriyiz. Selcuklu ve Osmanl mimari kiltiir(i olan
bir medeniyete sahibiz. Ecdadimiz gittigi vyerlere kopriiler,
hanlar, cesmeler yapt.

Bu giin ABD gibi Ulkeler daha yeni yol kenarlarina ¢esmeler

yapmaktadir. Bizim yol kenarlarindaki dinlenme tesisleri
bile bu gelenegin gostergesidir. Aile kavraminin gelisimi
bize ait olan yapilasmanin bir sonucudur. Biz mimarimizde
O6ze donls yapamazsak gelecek nesillere sunacagimiz hicbir
seyimiz olmayacak. Sokak ve mabhalle kiltiriinii korumak
icin mutlaka kentsel dontisimi iyi uygulamamiz gerekiyor.
Bunu basaramadigimiz zaman kdltirel dénilisiim yasayarak
gelecegimizi kaybedebiliriz.

Sayin cumhurbaskanimiz yatay mimari ile aslinda bu konunun
altini cizmektedir. Yerel vyoneticilerin kentsel dondsimi
mutlaka alansal olarak degerlendirmelidir. Bu konuda bakanlik
istanbul basta olmak {izere deprem riski tasiyan tiim illerde
mutlaka yapilanmasini tamamlamasi gerekir. Firma olarak biz
bu konuda insanlarimizin énce miilk hakkini garanti ederek
calismalar yapiyoruz. Gelen talepleri inceleyerek a'dan z'ye acik
ve seffaf bir sekilde vatandasimiza aktariyoruz. Durum tespiti
ve yapilabilecek her seyi anlatiyoruz. Bu konuda finansal destek
imkanlari saglanarak, anahtar teslimi dontisiim ve yapi yenileme

imkanlarini sunuyoruz.

imar Affi hakkinda ne diistintiyorsunuz?

Cikartilmis olan yasanin dogru oldugunu diistiniyorum. Bu yasa
ile birlikte sorunlu olan yapilarin yasal hale gelmesi saglanacak.
Fakat yetersiz yerel yéneticilerin oldugu bir Gilkede imar aflarinin
caydiriciliginin olmasi gerekiyor. imar yasalarinin bir standarda
kavusturulmasi  zorunludur. Ulkemiz vyerel yoneticilerinin
bilgili ve tecriibeli kisilerden secilmesi gerekir. Bu yasanin
kentsel donlisiimde sorunlu olan yapilar icinde biyiik avantaj

saglayacaktr.
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