“Kentsel do
once zihinsel doniisuimu

nugumu yapmadan

organize etmeliyiz”
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Kentsel déniisiim uzman ve 1999 Marmara Depremi sonrasi hazirlanan 6306 sayih kanunun ortaya gikartilmasinda biiyiik
pay sahibi olan, 2014 yilinda Sakarya — Hendek Belediye baskan yardimciligi yapmis, mimar Nihat $en ile kentsel donisim

ve sehircilik Gizerine keyifli bir sohbet gerceklestirdik.

Merhabalar Nihat Bey, éncelikle sizi tanyabilir miyiz?

1962 Unye Dogumiuyum. 1986'da Yildiz Universitesi Mimarlik Fakdltesini bitirdim. Kent-

sel dénlstim uzmani olarak meslek hayatima devam ediyorum.1999 Marmara depremi
sonrasinda hazirlanan 6306 sayili kanunun hazirlanmasinda da ¢aligmalanm ve katkilanm
oldu. Bugiin de yazili ve gérsel medyada olsun, panel ve forumlarda olsun fikirlerimizi ve

sehirciligin gelismesi adina distncelerimi, fikirlerimi paylasmaya devam ediyorum

Bir kentsel doniisiim uzmani olarak, bizleri “Kentsel Donisim” hakkinda
bilgilendirir misiniz? Kentsel déniisiim tam olarak nedir?

Kentsel dantsim, éncelikle insan hayatinin kalitesini arttirmaya yénelik sehir planlaninin
olusturulmasina dayalidir, Yapisal bir degigimden once zihinsel bir donisimi gerektirir
Milli mimari kiltirinon; Trk kltdr yapisina uygun bir mimari anlayigin ortaya gikmasi-
na ortam hazirlamasi gereken bir diizenlemedir. Kiiltdrin korunmasi, yer alti ve yer Gstd
kaynaklarin korunmasi ve kullamm planlarinin yapiimasi, beseri iliskilerin guclendirilmesi,
sosyal donati imkanlarinin arttirimasi ve cevresel faktdrlerin planlanmasi gibi basamaklan

icersinde barindiran sehirlesme calismalarini “kentsel dontsim” olarak adlandirabiliriz

Kentsel déniisiim Istanbul'da ve Tiirkiye'de amaglanani veriyor mu? Kent-
sel déniisiim yasasindaki degisiklikleri siz nasil yorumluyorsunuz?

Bugiin kentsel dénisim adi altinda yapilan calismalarin, kentsel dénistimden cok bir
kabuk dedisimi oldugunu savunuyorum. Ornegin; Fikirtepe bolgesi bir kentsel dontsum
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projesi olarak sunuldu. Ancak Fikirtepe'nin buginki durumuna baktigimizda; bu ¢ok yan-
lis bir tamim oluyor, Yapilan ufak tefek kentsel dénistim projelerini yok sayamayiz ancak
tam anlamiyla bir kentsel déniisiim strecinde oldugumuzu sGyleyemeyiz. Daha ¢ok 6306
sayili kanuna gore binalarin yenilenmesi olarak adlandirabilecegimiz bir srecin icersin-

deyiz

Kentsel doniisiimle, ilceler ve sehirler sizce deger kazaniyor mu? Kentsel
déniisiim adi altinda yapilan calismalar ilgelere ve sehirlere deger katiyor
mu?

Kentsel déniisim mantida ve dodru planlara uygun yapilirsa, sehirlere deger katar. Alela-
de hazirlanmis, analizi yapiimamis kentsel doniisiim projeleri yapilirsa niifusu birkag kat
artmis bir ilceye donisir. Vatandag olarak bir strd vergi veriyoruz ancak plansiz bigimde
vapilan kentsel dénisiim alanlar insanlara vergilerinin kargiigin bile veremiyor Istanbul
temelli diistinelim, yuzlerce yillik bir gegmise sahip, onlarca imparatorluga, devlete bas-
kentlik yapmis bir sehir. Bir kiilttr besigi. Tarkiye bugn dinya ticareti icin dnemli bir nok-
ta, Istanbul ise daha dnemli bir nokta istanbul bugiin dinyanin finans merkezi konumun-
da. Ornegin; Sayin Cumhurbaskanimiz'in dirayetli durusuyla Glkemize kazandirilan onlarca
projelerin en sonuncusu olan 3. Havaalani sonrasi, “Kanal Istanbul Projesi” devreye giriyor
Bunlar ciddi projeler. Avrupa ve Asya kitalarini birbirine baglayan bir dlke oldugumuzun
her zaman farkinda olmaliyiz. Bu degerleri gbzeterek kentsel dontstim ve imar calismala-

rini gerceklestirmek durumundayiz



Turkiye'de yer alan yapi stoguyla ilgili neler soy-
lemek istersiniz?

1999 marmara depreminden sonra yapilan incelemeler
gosterdi ki Tarkiye'de su an; 19 milyon 500 bin adet yapi
stogu mevcut. Bu stokta acilen 7 milyon adedi yenilenmek
zorunda. Bugiine kadar yapilan yenileme ise yaklasik 130
bin seviyesinde.

Yenileme olarak nitelendirdiginiz bu projelerin, calismalarin
kentsel dénusimle ters diisen noktalan nelerdir? Kentsel
dondsim olarak gérmemenizin nedeni nedir?

Oregin; kentsel doniisiim projesi olarak lanse edilen, an-
cak benim katilmadigim, Fikirtepe bélgesindeki calismalar
ozelinde konusabiliriz. Bildiginiz gibi 2013 yilinda Fikirte-
pe icin “Riskli alan” karari alindi ve calismalara basland.
Burada yikilan binalarin yerine, uzun gokdelenkler, birbi-
riyle kopuk bir toplum yaratan daire bicimleri yaratildi. Bu
sebepten dolay! Fikirtepe dlceginde yapilan seyleri kentsel
dénusiim projesi olarak gormiyorum. insaatin yapildig yer
ayni yer. Sonugta biz bu alani Gtlleyip temizleyerek bam-
baska bir alan yaratmadik. Yasam kalitesini arttiracak bir
calismadan ziyade 15 bin konutluk yere 70 bin konut yapil-
d1. insanlarin birbiriyle yakinlastirilmasi gerekirken, camdan
ve metalden kafeslere konularak birbirlerinden ve dogadan
uzaklagtinidilar. Bu sebepten dolayi Fikirtepe'de yapilan ca-
lismalar kentsel donisimden ziyade, toplu insaat hamlesi-
dir. Fikirtepe'de yatay mimari anlayisi korunarak, dogaya ve
insana sahip cikilarak gok daha planli ve kaliteli bir kentsel
dontstm projesi yapilabilirdi,

Bildiginiz gibi imar barisi giindemi uzun bir siire

mesgul etti. Bizleri bu konud aydinlatir misiniz?

Nedir bu imar barisi?

Imar barisi, var olan binayi kayit altina alan bir anlasmadir
Devlet ile kayitsiz bina sahipleri arasinda yapilan bir soz-
lesme olarak gorebiliriz. Bu evlerden, emlak vergisi, ¢op

vergisi gibi vergiler alinsa da elektrik su
baglanamiyordu. imar badgisi bunu ¢6-
zecek. Bir baska agidan da bakarsak; Bir
daire aldiniz diyelim, bu dairenin tapusu
iskani yok ve kat irtifaki tapulu bir dai-
re. Dairenizi kat irtifaki tapusu oldugu
zaman kolay satamayabilirsiniz ancak
kat milkiyeti tapusunu imar bang sa-
yesinde alabilir, rahatca satabilirsiniz.
Muktesep hak ya da bir iskan olarak g6-
remeyiz ancak yapilmis dairelerde bazi
haklara, elektrik, su baglatmak, daireyi
satabilmek gibi, sahip olmak icin devlet
tarafindan saglanan bir kolayliktir.

ISTANBUL'DA BUGUN OLACAK
BIR DEPREMDE ARTIK 3 METRE-
YE VARABILECEK BIR TSUNAMI
GERGEGINDEN SOZ EDIYORUZ,
DEPREM GERGEGINI HICBIR
ZAMAN UNUTMAMALIYIZ,

Bogazigi Universitesi ve Japon Deprem Arastirma Enstitiisg,
Istanbul Bogazi'nda 5 yil stiren calismalarini tamamladi
Tamamlanan ¢alismalar bizlere gésterdi ki istanbul'da tsu-
naminin “t"sini hayal edemezken bugiin olacak bir dep-
remde Marmara Denizi'nde 3 metreye ulasabilecek bir tsu-
nami gercediyle karsi karsiyayiz. Bu gercedi hichir zaman
unutmamaliyiz. Onceki yillarda 6 - 6,5 siddetinde deprem
beklerken bugiin minimum 7.5 siddetinde bir deprem bek-
leniyor. Vatandasimiz deprem geciktikge seviniyor ancak
depremin gecikmesi demek, daha da giiclenmesi demektir

“Riskli alan, riskli alan” diyoruz. Nedir bu riskli
alan?

Riskli Alan; zemin yapisi veya tizerindeki yapilasma sebebiy-
le can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan, Bakanlik veya
idare arafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanliginin
gérlist de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi tizerine
Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alandir.

Depremden korunmamiz miimkiin mii? Dep-
remden korunmak icin neler yapmaliyiz?
"Depremden korunmak mimkindir.” demek gercekgi bir
sey olmaz. Cinkii deprem, binalar insanlan 6ldirmez; ted-
birsizlik 6ldirir. Onlem almak ve depreme hazir olmak ise
bizlerin elinde. Deprem gercegini vatandaslanmiza sikca ha-
tirlatmak ve gercekleri anlatmak durumundayiz. Depremde
yasanacak yapi kaynakli sorunlarin Gniine gecebilmek icin,
kentsel déndsiim calismalanini hizlandirmaliyiz. Bu hizin sad-
lanabilmesi konusunda devlete biiylk gérev disiyor. Hizlan-
dirma igin; gerekli teknik birolar kurulmali, teknik elemaniar
yetistiriimeli, ara istasyonlar kurulmali. Bu isin maddi ayag
da cozilmeli. insan hayatini distinen, yasadigi sehrin marka
degerini diistinen 40 yil sonrasinin sorunlarini simdiden diisii-
nen yerel yonetim anlayiginin Glkemizde yerlesmesi gerekiyor

Onceki yillarda "ada bazll kentsel dénistim” adi verilen
calismalar yapiliyordu. Bundan sonra "alan bazll” kentsel
doniisim calismalaninin yogunlasmasini digiiniiyorum. So-
nucta (lkemizi bekleyen bir deprem tehlikesi s6z konusu.
insan hayati s6z konusu. Binanizin depreme dayanikli olup
olmadigini 6grenmek igin yapmaniz gereken, oldukca ko-
lay bir islem

Binalarimizin givenli olup olmadigin vatandas
nasil anlayacak? Yapilmasi gereken islemler hak-
kinda bizleri bilgilendirir misiniz?

Diyelim ki 20 daireli bir apartmandasiniz. Bunun icin kim-
seden bir izin veya muvafakat almadan dairenizin depreme
dayanikli olup olmadigini 6grenebileceginiz testleri yapti-
rabilirsiniz. Bu iglemi yaptirmak icin cok fazla islem ya da
devlet kurumu gezmenize de gerek yok. il midirlikleri
ya da belediyelere konuyla ilgili basvuruda bulunabilirsi-
niz ancak bu kurumlarda yogunluk oldukea fazla oldugu
icin benim tavsiyem devletin bu islem iin akredite ettigi
kurumlara basvurmaniz. Basvurunuz sonrasinda islemler
yapilarak, binanizin gvenilirligine dair rapor hazirlanarak
size sunulur. Siz de binanizin durumuna gére devletin size
sagladi§) avantajlardan faydalanarak ilgili yonetmeliklere
gore binanizi, dairenizi yeniletebilirsiniz.

Bizlere verdiginiz bilgiler ve keyifli sohbetiniz
icin ok tesekkiir ederiz. Son bir degerlendirme
rica edebilir miyiz?

Ulkemiz, en byiik problemlerinden birisi olan teror bela-
sindan biytk olctde siyrildi. Eskiden terérden sonra der-
dim ancak bugin bu beladan buyiik éiciide siyrlmamizin
vermis oldugu rahatlikla, kentsel doniisime yogunlasma-
miz gerektigini distintyorum.

istanbul'da bugiin yaklask 4 milyon bina mevcut. Bu bina-
larin yanisinin acilen yenilenmesi gerektigini distintyorum
Yaklasik, 6.5 - 7 siddetinde bir deprem sonrasi istanbul’un
durumunu distinemiyorum. 1999'dan bugtine cesitl glic-
lendirme calismalari yapildi ancak bugiin insanlanmizin
yasadigi yerlerin givenli oldugunu savunamam. Kentsel
déndistm yasasinin kendi icersinde celistigi yerlerin mevcut
oldugunu da belirtmeden gecemeyecegim.

Devlet, kentsel doniisim calismalanina bugtin oldugundan
daha fazla egilmesi gerekiyor. Ankara bazli bir kentsel dé-
nlisim anlayisi ile bu igleri hizlandirmamiz miimkin degil.
Belirli kurumlara yetki verilerek, akredite kurumlar aracili-
giyla bolgesel ve sehirsel olarak vatandasa kentsel donii-
sum darismanligi verilmeli. Eger iddiali bir cimle kurmam
gerekirse; “Istanbul ve Ankara kentsel déniisiim konusun-
da bilyUk catismalar yasamakta; bu durum kentsel dénii-
Ulkemizin
yeni adim attigi “Cumhurbaskanhdi Hikamet Sistemi”nin

sum calismalarini oldukga yavaslatmaktadr.”

bu konuda oldukga faydall olabileceqini diisintyorum. Sa-
yin Cumhurbaskanimizin da bu konuya 6zel olarak egilece-
gine inaniyorum ancak tekrar ediyorum: “Bu calismalarin,
gtincellemelerin bu isi bilen teknik ekip ve avukatlarla yU-
ratdlmesi gerekiyor. Zihinsel déntisim ve kentsel déndstm
birlikte yiriimeli. Bununla birlikte finansal modellemelerin
de coziilmesi gerekiyor.

Aldminyum Yapi Dergisi | Temmuz-Adustos | Sayi 84




