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KENTSEL DONUSUM UZMANI MIMAR NIHAT SEN
“ONCE ZIHINSEL DONUSUMU GERGEKLESTIRMELIYiZ”

» Nihat SEN

Mimar / Kahramankazan Belediye Bagkan Yardimcisi
TDMMB Istanbul Subesi Eski Bagkani

on dénemin en onemli gln-

dem maddelerinden biri
olan kentsel donlisim konusuy-
la ilgili konunun uzmanlarindan
Mimar Nihat Sen ile bir araya
geldik. Sen, basarili bir kentsel
dontstim icin oncelikle zihinsel
doénlstimin gergeklesmesi ge-
rektiginin altini gizdi.

Kentsel donisim, bina yenile-
me... Kentsel Dénlisim Uzmani
Mimar Nihat Sen diyor ki; “zi-
hinsel donisim” de yapmak
gerekiyor. Sen’e gore zihinsel
donlstim yaparken de kiltire,
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orfe, gecmise sahip ¢ikmak sart. Eger bunlar yerine getirilmezse,
kentsel donistimin de bir anlami kalmiyor. “Kentsel donlisiim sa-
dece binalardan ibaret degil, turizmde de yapmaniz lazim, ¢evrede
de yapmaniz lazim, ormanda da yapmaniz lazim, tarihi dokularda
da yapmaniz lazim. Kiltirel mirasta da donlisim yapmalyiz. Si-
rekli gelisen ve degisen bu teknolojik cagda bizi biz yapan degerleri
unutmayacagiz.” diyen Kentsel Dontsiim Uzmani Mimar Nihat Sen,
kentsel dontisiimle birlikte sehrin kimliginde ve sosyal kimlikte ne-
lerin degistigine dair dnemli aciklamalarda bulundu.

Sagliksiz binalar lirettik

Cumbhuriyetimizin kurulus déneminde, devlet otoritesini simgele-
yen kamu binalari, devlet toplum iliskisini yansitmaktadir. Bu do-
nemde yapilan saglik, egitim binalari, kdpriler, yeni kent planlari
Ozel sermayenin pek etkin olmadigi, tim yatirimlarin devlet tarafin-
dan yonetildigi dénemin ozelliklerini tasimaktadir. Ozellikle 1950’li
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yillar imar hareketlilik gelenek-
sel mimari ve yapi seklimizi
bozmustur. Onemsenmemis ve
yikimlar olmustur. Hizla gelisen
betonarmelesme hareketi, ken-
te goclin hizlanmasi ile diizgiin
imar planlamalarinin yapilma-
masi nedeni ile carpik kentles-
meler olugmaya baslamistir.
Ayrica bu hizli ve diizensiz yer-
lesme olurken teknigine uygun,
insani gereksinimleri ve haya-
f 6nemseyen vyapilasmalarda
maalesef olamamistir. Bunun
neticesinde de sagliksiz yasam
cevreler ve sagliksiz yasam alan-
lar1 olmustur. Bizleri biz yapan
¢ok derin ve genis kiltliriimuze
bu yapilasmalar yapilirken sahip
cikilmamstir.

80’li yillarda betonlasma arth

1980 yilindan sonra 6zel girisim-
ciler artmis ve belirli glindem-
deki kurallar yapilagsmasi hakim
olmaya baslamistir. Ozel serma-
ye ve yatirnmcilarin dlnyadaki
gorsellikleri ornek alarak yeni
konut alanlar, is merkezleri,
alisveris merkezleri ve ¢ok yiik-
sek binalar kentlerde olusmaya
baslamistir. Bu siireg ile birlikte
sehirler arasindaki kiltir farkli-
liklari ortadan kalkmis, dizen-
siz kimliksiz yapilarin olusdugu
kentler hakim olmustur. Bu sa-
yede gocle kente gelenler ken-
di kaltirlerini koruyamamistir.
Cumbhuriyetin ilk 10 yili iginde
yapilan yapilar disinda teki or-
nekler hari¢ akillarda kalacak
cok az yapi yapilmistir. Donem
dénem yasadigimiz bu cograf-
yada 6nemli depremler olmus-
tur. Bu yogun sehirlesmenin ve
binalarin olmadigl donemlerde
bile olusan depremler sonu-
cunda bircok insanimiz hayatini
kaybederken, binalarda ciddi
hasarlar meydana gelmistir.

Kentsel doniisiim hemen, simdi!

Aradan gecen 100 yil sonra gos-
terdi ki en son Marmara bol-
gesinde ciddi hasar ve gocuk-
ler olmustur. Deprem sonrasi
yapilan incelemeler gosterdi
ki mevcut yapi stopumuz ola-
bilecek bu dogal afetlere kar-
si dayanikl degildir. Gegen bu
100 yilhik stirecte, dogru diizgiin
planlamalarin yapilmamasi, olu-
san carpik kentlesme ve insan
hayatini tehlikeye sokan bigimi-
nin ortaya ¢itkmasina sebep ol-
mustur. Bu nedenle 6306 sayili
yasanin, terérden sonra Tirkiye
icin en 6nemli yasadir. Bahset-
tigimiz tim bu unsurlar igine
alan yeni diizenlemelere ihtiyag
var ki, bu yasa buna ok blytk
bir imkan ve olanak saglamak-
tadir. Peki, nedir bu 6306 sayil
yasa? 30.05.2012 tarihinde yu-
rirlige giren 6306 sayili “Afet
Riski Altindaki Alanlarin Donls-
tarilmesi Hakkinda Kanun”,
afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde;
fen, sanat, norm standartlarina
uygun saglikli ve glivenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere;
iyilestirme, tavsife ve yenileme-
lere dair calismalari yapmak icin
¢ikarilmig yasadir. Kentsel doni-
sim yasasl olarak da bilinen bu
yasanin en onemli d6zelligi; tapu-
su olan veya olmayan hak sahip-
lerinin haklarinin korunmasi ve
magdur edilmemesidir.

Can giivenligimiz saglanirken,
carpik kentlesmenin 6niine ge-
cilecek!

Anayasa’nin  23. maddesine
gore devlet, saghkli ve dizenli
kentlesmeyi  gerceklestirmek,
vatandasin can ve mal givenligi-
ni saglamak zorundadir. Bilindigi
tzere Ulkemizin biyuk bir kismi
basta deprem olmak uzere ta-
bii afet riski altindadir. Mevcut
binalarin biylk bir kismi dogal
afetlere dayanikli olmadiklar
icin orta siddetli bir depremde
bile hasar goriip binlerce vatan-
dasimiz hayatini vyitirebilmek-
tedir. Yasamimizi, gelecegimizi
olumsuz etkileyen bu carpik ve
kuralsiz yapilasma nedeniyle ¢I-
karilan kentsel doniisiim yasasi,
olumsuz yapilasmanin ve kent-
lesmenin daha saglikli yasam ve
sosyal donati alanlarinin olustu-
rulmasina, huzurlu, gavenli, kil-
tlirine sahip, manevi degerlerin
geri kazanilmasina, zayiflayan
beseri iliskililerin giiclendirilme-
sine, milli mimarinin olusturul-
masina ve 6ne alinmasina, ye-
ralti yerlsti dogal zenginliklerin
korunup degerlendirilmesine,
tarihi zenginliklerin korunmasi-
na, bizi biz yapan degerlerimizin
korunmasina, enerji verimliligi-
ni ve yenilebilir enerjiyi cevresel
etki-faktorleri dikkate alinmasi-
ni saglayan calismalara olanak
saglamaktadir.




Kentsel doniisiimiin avantajlar
bilinmiyor

Kentsel dontisiimin hem vatan-
das hem de idari birimler tara-
findan bazi avantajlari bulun-
maktadir. Bunu iki bashk altinda
toplamak gerekirse;

a) Vatandasa getirdigi avantaj-
lar;

Sahibi oldugu tasinmaz ile ilgili
Risk Analiz Raporu onaylanmis
olmasi ve tapuya tescili olmasi
durumunda ,her vatandas bu
yasa kapsaminda; veraset ve
intikal harcindan, damga ver-
gisinden, belediye harglarinin
bir béliminden ve noter harg-
larindan muaf olabileceklerdir.
Riskli binalarda 18 aya kadar
riskli alanlarda ise 36 aya kadar
devletten kira yardimi alabilirler.
Vatandasimiz eger ister ise dev-
letin kredi faizi destegi verdigi
2 yil ana para ddemesiz 10 yil
geri 6demeli yapim kredisinden
faydalanarak, “binasini yenile-
yebilir” dolayisi ile sahip oldugu
dairenin metre karesi de ufal-
mamis olacaktir. Maliki oldugu
tasinmazla ilgili, miteahhitle
kat karsiligi anlasma yapmadan,
yururlikteki imar mevzuatina
gore binalarini yeniden yapma
hakkina sahip olabileceklerdir.
Boylece taginmazin degeri daha
fazla deger kazanmis olacak ve
vatandasimiz kazancli olacak-
fir. Bu haklar, ¢cok bagimsiz bo-
lamlU binalar igin de gecerlidir.
Ornegin; 10 daireli bir binadaki
hak sahipleri bu avantajlardan
faydalanarak, dairelerinin alani
kiicilmeden binalarini yenile-
yebilirler. Kentsel dontstimin
onemli avantajlarindan biri de;
eskiden, bir apartmanda hak sa-
hiplerinden birinin muvafakati
olmadan bina ile ilgili uygulama
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yapilamaz iken, bu yasa ile hak
sahiplerinin 2/3 gogunlugu ile
karar alinarak uygulama yapma
imkani saglanmistr.

b) ilgili idarelere getirdigi avan-
tajlar;

Bu yasa kapsaminda bakanlik ve
ilgili idareler, belediyeler sinir-
lari dahilinde, dogal afetler ve
depremler nedeni ile, insan ha-
yatini tehlikeye sokacak bina ve
riskli alanlari, saglkli ve giivenli
yasam alanlarina doénustlirme
imkanina sahip olabilecektir.
Turkiye, ozellikle 60’li yillardan
sonra, betonarmelesme hare-
ketlerinin ve kentlere goglin
hizh olmasi nedeniyle, saghkl
bir kentlesme saglayamamistir.
Ayni zamanda, yapilan binalar
da gerekli standartlarda yapil-
mamistir. Ozellikle 1999 Mar-
mara depremi, bize binalarin
olas! bir deprem durumunda in-
san hayati i¢in ne kadar tehlikeli
oldugunu gosterdi. Carpik kent-
lesme sonucunda da saghkl ve
glvenli bir yasam cevreleri olu-
samamistir. iste bu sebeplerden
dolayidir ki bu yasa cerceve-
sinde carpik bir kentlesmeden

daha duzenli, saghkl, glvenli,

kentlesmeyi saglama imkani
dogmustur. Milkiyet hakkini,
riza ve muvafakati 6n planda
tutan, yeralti yeristl dogal kay-
naklarinin korunmasini, manevi
degerlerimizi ve beseri iliskileri
guclendiren, enerji verimliligini
ve yenilebilir enerjiyi, mahalle
kalttrind, milli mimariyi, tarihi
zenginliklerimizi, sosyal dona-
tr alanlarini ve ihtiyacglarini 6n
planda tutan, dikey mimariden
daha ziyade Sayin Cumhurbas-
kanimizin da ifade ettigi gibi
yatay mimariyi 6n planda tutan
kentsel donlsim calismalari
yapma imkani olacaktir. Hat-
ta Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
imar uygulama plan onaylarini
idarelere de vermektedir ki, bu
stireci kisaltan bir etkendir.

Kentsel déniisiim yaparken is-
tanbul’un siluetini bozmayalim

Kentsel donlisimin iceriginde
bulunan énemli kriterler dikka-
te alinmadigi gibi, Tirk toplum
yapisina ve yasam sekline uyma-
yan dikey yapilasma, maalesef



istanbul’'un siluetini bozmakta-
dir. Dikey yasam vyapilasmasi,
bu toplumun yasam seklinin ve
bizleri biz yapan degerlerimizin
temeline konan dinamit gibidir.
Bizler komsusu acgken tok yata-
mayan, ayni kiltlr ve inangtan
gelen bir milletiz. Bizler birbiri-
mizle iletisimde olan, paylasim-
c1, derdimizi, sevincimizi, duygu-
larimizi paylasan bir toplumuz.
Maalesef bu dikey yapilasma
nedeniyle bu degerlerimizden
uzaklasarak robotik bir insan ve
robotik bir yasam sekline doni-
yoruz. Sayin Cumhurbaskanimiz
stk stk dikey mimariden yatay
mimariye gecmemizin daha uy-
gun olacagini soylemektedir ki
ben de yizde yuz katihyorum.
Bilingsizce 6zimuzi ve degerle-
rimizi, bizi biz yapan unsurlari-
mizi dikkate almadan planlama
ve imar uygulamalar yapildigi
icin giizel istanbul’un silueti bo-
zulmaktadir. Bazi yerlerde, seh-
rin iclerine giren hava kanallari
kapanmis durumdadir. Ornegin;
Cok eskiden insanlar ciger ra-
hatsizliklarina sifa bulmak igin
icerenkdy - Kayisdagl bolgesine
sifa bulmaya giderlerdi. O glzer-
gahtan gelen hava ve riizgar aki-
mi rahatsizliklara iyi geldigi bilin-
mekteydi. Buglin maalesef Cin

Seddi gibi insanin {izerine baski
yapan, merkezlere hava akimini
engelleyen siluetler olusmustur.
Ayrica tarihi dokuyu ve cevre-
yi bozan bir yapilasma ile karsi
karsiya kalmis durumdayiz.

Turk mimari degerlerini gézden
kagirmayalim

Bu yasa sayesindeki tim sehir-
lerimiz yasadan planlama imka-
ni saglanmaktadir. Kamuoyunun
bildigi sekli ile kentsel donlisiim
yasasl iceriginde bulunduran su
unsurlar carpik kentlesmeden
daha duzenli, planli ve vizyo-
ner bir kentlesmeye donlsim,
yeralti yerusti kaynaklarinin
verimli kullanilmasini, mahalle
kilthrinin geri kazanilmasina
imkdn saglayan, yenilenebilir

enerjiyi ve cevresel faktorleri 6n
plana alan, sagliksiz yasam alan-

larindan daha saghkli yasam
alanlarina dontsim saglayan,
yeralti yerylzii tarihi eserlerimi-
zin glin ylzine ¢ikarilmasina ve
korunmasina olanak saglayan
ekonomik Omrund yitirmis ve
can kaybina neden olabilecek
binalarin, dogal afetlere daya-
nikli binalara dénisimi sagla-
yan, kriterler baz alinarak gok
acil bir sekilde donlisime ge-
cilmesi gerekmektedir. Tim bu
donustmleri yaparken Tlrk mi-
mari karakterini baz alan yenile-
meler yapilmalidir. Tark diinyasi
Mihendisler ve Mimarlar Birligi
den bu hassasiyetle bu konuyu
yasamakta ve gelecek nesillere
oziine uygun, kimlikli, kiltar ve
ananesine uygun yerlesim yer-
leri ve alanlarinin yapilmasini
ongodrmektedir. Buglin ¢cok kent-
li binalarin yapilmamasi tzerine
cok tartismalar yapilmis, ancak
nerelere yapilip, nerelere yapil-
mamasl Uzerine bir tartisma ve
karar alinamamistir. Kentlerin
gelisimi, sosyal ve kiltlrel yapi
icinde ele alinmalidir. Toplumun
ihtiyaclarina cevap vermek, cev-
reyiilgilendiren sorulariizlemek,
gelecek tehditler sezmek yeni
teknolojileri izlemek gerekmek-
tedir. Tum kriterler dogrultu-
sunda Turkiye'de acilen mevcut
yapi stokunun 7.500.000 adedin
yasanin 0Ozline dikkat ederek
miilkiyet hakkini 6n plana alan
bir dontsimin gergeklesmesi
gerektigini disunliyorum.




