Kentsel Déndstim Uzmani Nihat Sen:

“ZIHINSEL

ildiz Teknik Universitesi Mi-
marlik Fakiltesi mezunu olan
Kentsel Donusim Uzmani

Mimar Nihat Sen, dodru bir kentsel
donustimun nasil olmasi gerektigi yo-
niinde énemli agiklamalarda bulun-
du. Insaati zaten yogun olan yerlerde
sagliksiz bir dénlstim yerine yasam
konforunu artiran dodru ve saglk-
Ii déntstmler yapilmasi gerektigini
vurgulayan Sen, ozellikle istanbul ve
Marmara Bolgesi igin ayri bir kentsel
donisim kurumu olusturulmasi one-
risinde bulundu. “Zihinsel dénlstm
yapmadan dogru kentsel déniisim
yapilamaz” diyen Sen, 'rantsal do-
nisim' algisinin hizl ve yanhs yapi-
lan calismalardan kaynaklandigini ve
guvensizlige neden oldugunu belirtti.

Sen, yanlislarin oniine gegebil-
mek icin oncelikle dogru uygulama-
larin neler oldugunu, nasil yapilacag-
ni, hukuksal boyutlar dahil calismala-
ri tim yonleriyle ve yasa koyucudan
vatandasa kadar kentsel donusim
uzmani kisilerle is birligi seklinde ha-
zirlanmasi ve anlatiimasi gerekliligine
vurgu yapti. 1999 Marmara Depremi
sonrasinda kentsel donisimin sag-
ikl bir sekilde uygulanabilmesi igin
calismalar yaptiklarini soyleyen Sen,
su an Tirkiye'de uygulanan kentsel
dénistimuin dogru anlasimadan hizli
bir girisle basladigini ve bu durumun
sonucu olarak yanlis uygulamalar
gerceklestigini savundu. Sen, kent-
sel déndstimin ne olduguna yonelik
sunlani séyledi:

“Kentsel dontsim teknik tabi-
ri ile; 6306 sayill Afet Riski Altindaki
Alanlarin DénUstirilimesi Hakkinda-
ki Kanun'dur, Kentsel dénustim in-
san hayatini tehlikeye sokan cevre,
bina ve yapilasmanin daha saglikli or-
tamlara dondstlralmesidir. Donusim
yapilirken ana unsurlara cok dikkat
edilmesi gerekir. Kentsel danlstm,
sadece riskli bir binanin yikilip yeri-
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ne yenisinin yapiimas: demek degil-
dir. Kentsel dontsum; mulkiyet hak-
kini 6n planda tutan bir anlayisla, viz-
yoner, saglikli bir cevreye sahip olma
amaciyla yer alti-yer Usti zenginlik-
lerinin ve tarihi zenginliklerin korun-
masl, yenilenebilir enerjinin on plan-
da oldugu, beseri iliskileri gticlendir-
meyi amag edinen, kaybolan manevi
duygularin geri kazanimini, milli mi-
marinin bir standarta oturtulmasini,
en onemlisi insanin yasam kalitesini
yiikselten, bizi biz yapan degerlerin
korunmasini ilk siraya alan calisma-
larla yapiimalidir. Maalesef Tlrkiye'de
bu ruha uygun kentsel danisim ya-
pilmiyor. Yapilanlar da ¢ok az sayida.”

Tlrkiye'deki  yapilann  yakla-
sik yuzde 60'inin kagak veya ruhsat-
siz oldugunu ve yapilan arastirmala-
ra gore 19 milyon 500 bin yap! sto-
kunun, Kentsel Donlstim Yasasl baz
alinarak, 7 bin 500'Unin acilen yeni-
lenmesi gerektiginin ortaya konuldu-
gunu aktaran Sen, “Gegen bes yillik
strede ¢ok hizll hareket edilmesi ge-

rekirken buglne kadar yaklask 120
bin civannda bir yenileme oldu. Fay
hattl Uzerinde olan cografyamizda ve
Turkiye'nin yuzde 10'una denk gelen
Istanbul’da olasi depremin ¢ok vahim
sonuglara sebebiyet verecegdini disu-
nlyorum. Marmara'da 6-6.5 sidde-
tindeki bir depremden sz edilirken
Bodazici Universitesi ve Japon Dep-
rem Arastirma Merkezi'nin arastir-
masina gdre olasi deprem siddetinin
7-7.5'in Uzerinde gergeklesebilecedi
agiklandi. Geciken her gun depremin
siddetinin daha yliksek olacagini gés-
teriyor. Bu nedenle hig vakit kaybedil-
meden yasanin ozUne uygun sekilde,
‘zihinsel kentsel donlisum'l de yapa-
rak donlstm calismalarinin hizianma-
s1 gerekiyor” ifadelerinde bulundu.

“Eksiklikler ve yanlhs uygulamalar,
rantsal donustim algisi olusturdu”

Kentsel Donlisim Yasasi'nin ha-
zirhksiz ve hizli bir sekilde yirGrld-
ge girdigini soyleyen Sen, “Kamuo-
yu, kurumlar, sivil toplum kuruluslari,
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meslek odalarimiz ve yerel idareler bu
konu hakkinda bilgilendirilmedi. Bil-
gilendirme yapiimadig igin de ok
iyi niyetle hazirlanan yasa ne yazik ki
'rantsal donisiim' yasasi olarak al-
gilandi. Ancak yasa bunu icermiyor.
Baz! art niyetli insanlar tarafindan iyi
niyetli insanlanmiz suistimal edildi.
Bunun olmasi sirecin uzamasina ve
toplum tarafindan yanlis anlasiimala-
ra neden oldu. O yiizden diyoruz ki,
‘zihinsel dénlstim’l yapmadan kent-
sel donustime giremezsiniz. Bizler
kendi cabamizla dogru dénlsimin
nasll olmasi gerektigini kamuoyuna
ve gerekli yerlere duyurmaya calistyo-
ruz. Ama tabii yeterli degil ve Bakanli-
gin acilen bu duruma mudahil olmasi
gerekiyor. Yoksa her gegen gin cok
daha vahim sonuclar ortaya ¢ikabilir.
Madduriyeti olan bircok vatandagimi-
za binlerce magdur vatandas eklene-
bilir" diye konustu.

“Kentsel doniisiim ada
bazli degil, alan bazh yapilmal”
Projeler yapilirken kentsel dont-
sUmun ana kriterlerinin gdz 6nunde
bulundurulmasi gerektigini belirten
Sen, kentsel donusumun ada bazl
degil, alan bazl ilerlemesinin daha
dogru sonuglar olusturacadini aktar-
di. Sen, "Merkezlere ilave yogunluk
getirmeyip, rezerv alanlar olusturu-
larak sehir merkezlerini de rahatlat-
mak gerekiyor. Bu igin sadece yasa-
nin maddelerinden kaynaklanmadi-
gni hukuksal boyuttan uygulama
boyutuna kadar timinin organize
edilmesi gerekiyor. Uygun olmayan
projelerle yasanabilir cevreyi daha
yasanmaz hale getiriyoruz. Mane-
vi ve beseri iligkileri gliglendiren bir
ruhta yenileme yapilmasi gerekir-
ken, aksine insanlari robotik bir ya-
sam sekline donUstiren insaat calis-
malarina giriliyor. Ama kentsel do6-
nisim bu degildir” dedi.
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Soylesi

“Fikirtepe'de yapilan
kentsel donlistim degil”

istanbul ~ Firkirtepe'de  yapilan
kentsel dénistim c¢ikmazinin yapilan
yanlis hamlelerle hem dogru uygu-
lanmadigini hem de madduriyetlere
neden oldugunu kaydeden Sen, “Fi-
kirtepe, yasadan yararlanilarak yo-
gun bir insaat hamlesinin yapildigi
yerdir. Fikirtepe'de yapilan bence bir
kentsel donlsim degil. Dort-bes yil
once sozlesmesi yapilan vatandasla-
rimiz hala magdur. Hesabini kitabini
dogru yapmayan, finansal ¢ozim ge-
tiremeyen, isin ehli olmayan insanlar
bolgede bircok yarim insaat birakmis
durumda. O bolgede ¢ok yodun bir
insaat olmamaliydi. Bu uygulamadan
énce Firkirtepe'de 15 bin konut var-
ken, bugtin 70 bin konuttan bahsedi-
liyor. Mevcudunda zaten sikisik olan
bir yere ilave yogunluk getirilerek ya-
sanmaz bir alan olusturuldu. Baktigi-
mizda Istanbul’da yasamanin bedeli-
ni maddi ve manevi veriyoruz. O za-
man bunun karsiligini aramaliyiz. Biz
hak ve hukukumuzu aramazsak kim-
se bize hak ve hukukumuzu verme-
yecek. Devlet vatandasin can ve mal
guvenligini korumakla mikellef oldu-
gundan, vatandagin hak ve hukuku-
nu koruyan calismalar yapmall, ‘Ben
burada kentsel dontsim calismasi
yapiyorum, riskli alan ilan ettim’ de-
mek ile bir kentsel donisim olmu-
yor. Bu konularda editimler olmall,
tim alanlarda uzman kisilerin goris-
lerine basvurulmall. Topyekin bir ¢a-

lisma yapilmadan bu is ydriitilemez.
Turkiye'nin dinamosu olan insaat
sektorl maalesef bu hesapsiz, kitap-
siz, plansiz hareketlerden dolayl kriz
yasiyor. Bakanliktan yerel idarelere,
meslek gruplarina ve vatandasa ka-
dar ‘zihinsel donistim’ yapilmasi ge-
rekiyor. Ana tetikleyici makamlar Ba-
kanlik ve yerel idarelerdi. Bu yasayla
ilgili yerel idarelere ¢ok ciddi yetkiler
verilmis durumda. Vizyoner sehirler,
akilli sehirler olusturulmasi gerekir-
ken bazi kaygilar bunlarin yapiimasi-
na engel oluyor. Hizmet odakli yerel
idareler olusturulmali. Céziim odakl
toplantilar yaptimali. En onemlisi de
vatandas bilgilendirilmeli” ifadelerin-
de bulundu.

“imar Banisi bir iskan degil,
eksiklikleri giderilmeli”

imar Barisi hakkindaki gérusleri-
ni de ileten Sen, imar Bansi'nin ruh-
satsiz ya da ruhsata aykin yerlerin

belgesini ve hizmetini alabilmesi icin
cikarilmis bir yasa oldugunu vurgu-
layarak, sunlari kaydetti: "Turkiye'de
bugiin yaklasik 13 milyon bagimsiz
bélim ya ruhsatsiz ya da ruhsata
aykir durumda. Bu durumda bulu-
nan bircok vatandas yikim karar ya
da idare para cezasi ile kars karsiya.
Ruhsatsiz imara aykiri yapilmis yer-
lerde oturan vatandasimiz elektrik,
su vb. ihtiyaclarini kullanamiyor. Bi-
na yapllmis ama tapusu yok. Ruhsa-
tr var ama kat mulkiyetine donme-
mis bircok bina var. Yapilan ‘imar
Bangl' bu dedigimiz ruhsatsiz ya
da ruhsata aykin yerlerin belgesini,
hizmetini alabilmesi icin cikarilmis
bir yasa. Devlet diyor ki vatandasa,
‘Ruhsatsiz ve eklerine aykin yerlerin
varsa beyan et. Bizde bu beyana yo-
nelik bu yerlere bir kayit numarasi-
belge verelim.” Yani o binanin orda
oldugunu kabul eden bir belge ve-
riliyor. Fakat bu bir iskan degil. Bu-
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nun karsiiginda da vatandag devle-
te belli bir bedel édiyor. Bu streg
devletle vatandas arasinda bir el si-
kisma strecidir. imar Bansi'min da
kendi icerisinde eksiklikleri var. Bun-
larin bir an 6nce Bakanlikca onlene-
bilmesi lazim. Ornedin; hazine ara-
zisi Uzerine bina yapiimig ama tapu
yok. Imar Barisi ile hem binay: legal
hale getiriyorsunuz hem de hazine
arazisinin Ucretini 0deyerek satin
alma imkaniniz oluyor. istanbul'da
Bogazi¢i imar hattinda olan yerler,
tarihi yanmada, Canakkale Gelibo-
|u Yarimadasi ve Uglincy kisilere ait
tasinmazla Uzerine yapilan yerlere
yasa sinirlama getiriyor. Istanbul’u
ilgilendiren en Gnemli konu ise su;
Bogazi¢i imar hattinda kalan ¢em-
ber ok genis bir alan ve i¢ bolgeler
yararlanamiyor. Bunun yerine Boga-
za kiyisi bulunan yerlerde belirli bir
mesafe koymak gerekiyor. Mesela
ormana, mera alanina yapilan yer-
ler de var ancak bunlar yasaya dahil
degil. Yasa, sadece hazineye ve be-
lediyelere ait yer Uzerine yapilan bi-
nalari bu baristan yararlandirnyor. Bir
de ruhsath ama eklerine aykin bina
var. 10 daireli bir yerde siz bu yasa-
dan faydalanmak isterken, binaniz-
daki bir baska daire projesine ayki-
ri imalat yapmis olabilir ve bundan
faydalanmak icin tim binanin har-
cni 6demek zorunda kaliyorsunuz.
Burada da bir tezatlk var. Bu du-
rumlarin da ayrilmasi lazim. Hukuki
boyutta eksiklikler var.” m
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